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ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha diecisiete de abril de dos mil veintitrés, €: ciudadano realiz6 una solicitud
de acceso a la informacion a la Unidad de Transparencia del .i\_/untamien’io de Ucu, Yucatan,

marcada con el folio 310585923000007, en la cual requirid lo ¢ Juiente: -

...INFORMACION QUE ME PERMITA TENER LA CERTEZA DE LA EXISTENCIA Y DEBIC 2 CUMPLIMIENTO
DE LA NORMATIVIDAD EN EL ESTADO DE YUCATAN PARA FUNCIONAR O REALIZ/: ? OPERACION
INMOBILIARIAS POR PARTE DE:

1. PROMOTORA KAB CHE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITAL'A DE CAPITAL VARIAB
LOS FIDEICOMISOS NUMEROS 2,823,812; Y FIDEICOMISO 3,133,051 CON NUMEROS DE fOLIO
ELECTRONICOS 88%,085 ¥ 889,779 RESPECTIVAMENTE. Y S| ESTOS DA TOS SON VERIDICOS PO ESTAR
DEBIDAMENTE INSCRITOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA FFOPIEDAD DEL ESTADO O SU
EQUIVALENTE, '

2. S| PROMOTORA KAB CHE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE HA
CUMPLIDO CON LA NORMATIVIDAD DEL ESTADO DE YUCATAN Y DE [ OS MUNICIPIOS DE DZIDZANTUN
Y UCU FARA EL TRAMITE Y AUTORIZACION Y SI TIENE VIGE'TE LOS PERMISOS QUE AS/
CORRESPONDAN (DE MANERA ENUNCIATIVA MAS NO LIMITATIVA: AUUTORIZACION FARA URBANIZAR,
FRACCIONAR O LOTIFICAR Y VENTA DE LOTES, CUMPLIMIENTC EN EL AMBITO DE WMATERIA
AMBIENTAL Y USO DE SUELO) PARA EL DESARROLLO INMOBILIAR' * DENOMIN/ -~ "MARAVENTTO"
UBICADO EN EL AMBITO TERRITORIAL DEL AYUNTAMIENTO Y/O MU'[iCIPIO DE UC:J, ASI COMO, EL
DENOMINADO "CAMFOFARO" UBICADO EN EL AYUNTAMIENTO Y/O MUNICIPIO DE DZ!MZANTUN. O SIEN
SI A LA FECHA DE ESTA SOLICITUD EXISTEN TRAMITES PENDIENTES O E# PROCESO DE
AUTORIZACION QUE IMPIDAN O LIMITEN LA VENTA DE LOS LOTES DE AL3UNOS DE LOS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS ANTERIORMENTE REFERIDOS.

3. DESEO SABER SABER(SIC) LAS CARACTERISTICAS DE LA INFRAESTRUCTUR/. !:RBANA Y DE
SERVICIOS EXISTENTE EN LA ZONA EN DONDE SE REALIZAN O REALIZARAN LOS DESARROLLOS
“MARAVENTTO" Y "CAMPOFARO" (POR EJEMPLO: VIALIDADES CECANAS, ESCUELAS, CENTROS
MEDICOS, CENTROS COMERCIALES, SERVICIOS DE AGUA POTABLE, ENERGIA ELECTRICA,
ALCANTARILLADO, ETC.). ADEMAS DE LAS CARACTERISTICAS QUE LOS AYUNTAMIENTOS Y/O
MUNICIPIOS DE "UCU™ Y "DZINZANTUN" AUTORIZARON PARA LOS LOTES DE CADA UNO DE/LOS
DESARROLLOS (POR EJEMPLO: TIPO DE USO DE SUELO, TIPO Y AN:HO DE CALLES O VIALIQADES,
SERVICIOS, AREAS VERDES, AREAS DE USO COMUN, AMENIDADES. '
4. SABER SI TIENE IDENTIFICADO POR ALGUNA DE LAS ENTIDADES FXYATALES ¥/0 MUNICIPALES DE
ALGUN INCUMPLIMIENTO NORMATIVO, QUEJA, DEMANDA O EQu 'VALENTE DERIVADG DE SUS
OPERACIONES COMERCIALES POR PARTE DE ALGUNA DE LAS SiSUIENTES EmPRESA$: "GRUPO
URBE" Y "PROMOTORA KAB CHE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LiM{TADA DE C#ITAL MARIABLE"
O "KAB CHE DESARROLL OS" DERIVADO DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE PROMUEVE, QUE
SUGIERA LA NO REALIZACION DE OPERACIONES CON ELLOS POR ( ENik' LEGIBLACION Y
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SEGUNDO.- En fecha cuatro de mayo del presente afio, el recurrente interpuso recurso de
revision contra la falta de respuesta por parte del Ayuntamiento de Ucu, Yucatan, recaida a la
solicitud de acceso a la informacién descrita en el antecedente que precede, sefialando

sustancialmente lo siguienie:

“ME PERMNITO PRESENTAR MI QUEJA POR FALTA DE RESPUESTA A LA SOLICITUD DE INFORMACION
YA QUE H:4 TRANSCURRIDO EL PLAZO CORRESPONDIENTE PARA ELLO. EN LOS TERMINOS DE LA LEY
FEDERAL "E TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA ASI COMO DE LA LEGISLACION
APLICABLL EN LA MATERIA PARA EL ESTADO DE YUCATAN SOLICITO SE DE ATENCION Y RESPUESTA
A MI SOLICiii4D.”

TERCERO.- Por auto de fecha ocho de mayo del afio que transcurre, se desi como

Comisionada Ponente a !a Maestra, Maria Gilda Segovia Chab, para la sustanciacion vy

presentacion del proyecto e resolucion del expediente que nos atafie.

CUARTO.- Mediante acue/do de fecha diez de mayo del afio en curso, se tuvo por presentado
al recurrente ~on el escrito descrito en el antecedente SEGUNDQO, & través del cual se advierte

fencion e interponer recurso de revision en contra la falta de respuesta recaida a la
“solicitud de a~ceso que nos ocupa, por parte del Ayuntamiento de Ucu, Yucatan; asimismo,
toda vez que =e cumplieron con los requisitos que establece el articulo 144 de la Ley General
de Transparencia y Accaso a la Informacion Publica, en vigor, resultdé procedente de
conformidad &l diverso in3, fraccion VI de la propia norma, aunado a que no se actualizod
ninguna de las causales Je improcedencia de los medios de impugnacion establecidas en el

numeral 155 de ia referida Ley, se admitid; de igual manera, se dio vista a las partes para

contestacion ai mismo.

QUINTO.- El dia veintidés de mayo del afio que acontece, se notificd por correg/electronico a
través de la Flataforma Nacional de Transparencia y por el Sistema de Comynicacion entre
Organos Garantes y Sujatos Obligados (SICOM) al particular y a la_autojdad recurrida,
respectivameriic; el acuerco sefialado en el antecedente C

SEXTO.- Por acuerdo de {echa treinta de junio de dos mil veintitrés, en virtud| que el término
concedido a las partes mediante acuerdo de fecha diez de mayo del propio a
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anterior, se declard preclwdo el derecho de ambas partes; ,fllnaimente, en\wrtu
contaba con los elementos suficientes para resolver, y ateridiendo al estado pro
guardaba el presente expediente, se decreto el cierre de instriiccion del asunto.que nos ocupa
y se hizo del conocimiento de las partes que previa presenté’¢§én del-proyecto respectivo, el

Pleno del Instituto emitiria resolucion definitiva dentro det‘.e‘-téérmino de diez dias habiles

siguientes al de la notificacion del escrito en cuestion.

SEPTIMO.- En fecha 6ua’gro de julio del afio en curso, se notificé por corredf:etéctrc’mico a través
de la Plataforma Nacional de Transparencia y por el Sistema de Comunicacién entre Organos
Garantes y Sujetos Obligados (SICOM) al particular y a la autdridad recurrida, respectivamente,
el acuerdo sefialado en el antecedente SEXTO.

CONSIDERANDOS ©

PRIMERO.- Que de conformidad con el articulo 10 de la Ley de Transparencia y Acfeso a la
Informacién Publica del Estado de Yucatan, el Instituto Estate! de Transparencia, Acceso a la
Informaciéon Publica y Protecciéon de Datos Personales, es uz;;)organismo publico auténomo,
especializado, independiente, imparcial y colegiado, con perscnalidad juridica y patrimonio
propios, con plena autonqmia técnica de gestién, capacidad para decidir “obre el ejercicio de

los derechos de acceso a la informacién y proteccién de datos personales.

SEGUNDO.- Que el instituto Estatal de Transparencia, Accaso a la Informaciéon Publica y
Proteccion de Datos Personales, tiene como objeto garantizar y promover el acceso a la
informacién publica que generen y que tengan en su poder las dependencias, entidades y
cualquier otro organismo del gobierno estatal y municipal, o !os que la legislacion reconozca
como entidades de interés publico, vigilando el cumplimiento de la Lsy de la Materia y
difundiendo la cultura del acceso a la informacion publica. |

TERCERO.- Que el Pleno, es competente para resolver respecto del recurso de revision
interpuesto contra lcs actos y resoluciones dictados por los Sujetos (!i‘a!igados segun lo
dispuesto en los articulos 42 fraccion Il de la Ley General de Transparencia y Acceso a la

Informacion Publica.

CUARTO.- Del anaiisis realizado a las constancias que obran en si del presente

expediente, se advirtié que el ciudadano efectud una solici € acceso a la inffprmacién a la
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Unidad de nansparencia“ del Ayuntamiento de Ucu, Yucatan, registrada en la Plataforma
Nacional de “;ransparencia con el numero de folio 310585923000007, en |a cual su interés
radica en ob‘: :ner. “Informacion que me permita tener la certeza de la existencia y debido
cumplimiento d= la norma’ wdad en el Estado de Yucatan para func:onar o realizar operaciones
inmobiliarias por parte do: 1 Promotora KAB CHE bajo los frdefcomrsos Numeros 2,823,812; y
Fideicomiso 3,133,051 co:* nimeros de folio electrénicos 883,095 y 889,779 respectivamente.
Y si estes datos son veridicos por estar debidamente inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado o su equivalente. 2. Si Promotora KAB CHE Sociedad de
Responsabilidad .imitada de Capital Variable ha cumplido con la normatividad del estado de
Yucatan y de los municipios de Dzidzantan y Ucu para el tramite y autorizacion y si tiene

vigente los permisos que asi correspondan (de manera enunciativa mas no limitati

autorizacion para urbanizar, fraccionar o lotificar y venta de lotes, a,Jmphmlento en el ambi
materia ambiental y uso de suelo) para el desarrollo inmobiliario denominado. "MARAVENTJQO"

ubicado en ! ambito territorial del Ayuntamiento y/o municipio de UCU, asi comd, el

denominado "CAMPOFAF O" ubicado en el Ayuntamiento y/o municipio de Dzidzantin. O bien
si a la fecha de esta scii tud existen tréamites pendientes o en proceso de autorizacion que
impidan o limiten la vente. ile los lotes de algunos de los desarrollos inmobiliarios anteriormente
referidos. 3. Las caractericticas de la infraestructura urbana y de servicios existente en la zona

en donde se realizan o realizaran los desarrollos "MARAVENTTO" y "CAMPOFARQO". Ademas

cteristicas qgue los Ayuntamientos y/o municipios de "UCU" y "Dzinzantun"
ararY para los lotes .de cada uno de los desarrollos (por ejemnplo: tipo de uso de suelo,

tipoy-ancho de calles o vialidades, servicios, areas verdes, areas de uso comun, amenidades.

4. Saber si ticne identificado por alguna de las entidades estatales y/o municipales de algtn
incumplimient> normativo, queja, demanda o equivalente derivado de sus operaciones
comerciales ,c»,.'ar parte de alguna de las siguientes empresas: "GRUPQO URBE" y "Promotora
KAB CHE Sciedad Responsabilidad Limitada de Capital Variable" o "KAB CHE
Desarrollos” ciivado c¢s los desarrollos inmobiliarios que promueve, que sugiera !a' /‘r;o
realizacion de cperacio s.s con ellos por contravenir legislacion y normatividad est fa! y

municipal.”.

Al respecto, la parte recurrente, interpuso el recurso de revisibn que hos ocupa,
manifestando no haber recibido contestacion de la solicitud de acceso marcadq con el folio
numero 310585923000001 por lo que, el presente medio de :mpugnacmn resulfé procedente
en términos de la fraccion VI del articulo 143 de la Ley Gener. ;ransparencia y Acceso a la

Informacion Piblica, que en su parte conducente establece lo siguiente:

w
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VI. LA FALTA DE RESPUESTA A UNA SOLICITUD DE ACCESO A LA INFORMACION, DENTRO DE LOS
PLAZOS ESTABLECIDOS EN LA LEY:
LB X . % t“" v

“

manifestara lo que a su derecho conviniera, segun dispone el articulo 150 fracciones y Il de
la Ley General de la Materia; siendo el caso, que dentro del termino legal otorgado para tales
efectos el Sujeto Obligado no rindié alegatos, ni tampoco pa—etendic‘) con posterioridad a la
solicitud de acceso modificar o revocar el acto reclamado, estu a fin que e! recurso de revision
gue nos ocupa quedara sin materia de estudio, ya que de las E:-mstanci‘as gue okran en autos

no se advierte alguna que asi lo acredite.

Consecuentemente, se estima que en los autos que conforman el expediente al rubro

citado, no se encuentran elementos juridicos suficientes que desvirtien la .existencia %
reclamado, esto es, |2 falta de respuesta por parte del Ayuntamiento de Uct, Yucatan/rgcaida
a la solicitud de acceso que nos ocupa, ni tampoco alguna con la intencion de mgdificar o

revocar el acto reclamado.

QUINTO.- Una vez establecida la existencia del acto reclamac'o, en el presente Considerando
se analizara el marco juridico aplicable, para estar en aptituc de conocer la competencia del

area que por sus funciones y atribuciones pudiera tenerla.

Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan, p'rc;vee:

“ARTICULO 1.- LAS DISPOSICIONES DE ESTA LEY SON DE ORDEN E INTERES PUBLICO Y TIENEN POR
OBJETO DICTAR LAS BASES PARA LA CONSTITUCION, URBANIZACIN Y CONSTEUCCION DE LOS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS EN EL ESTADO DE YUCATAN.

ARTICULO 2.- PARA L.OS EFECTOS DE ESTA LEY SE ENTENDERA POR:

. AREA DE DESTINO: LA PREVISTA PARA LA CONSTRUCC/ON DE LAS VIVIEND LA

INFRAESTRUCTURA Y EL EQUIPAMIENTO URBANO DE UN DESARROLL O INMOBILIARIO;

IV. DESARROLLADOR INMOBILIARIO: LA PERSONA FISICA O MORAL INTERESADA| EN LA
AUTORIZACION, CONSTRUCCION Y URBANIZACION DE TERRENOS {,UE SE CONSTITUIRAN COMO
FRACCIONAMIENTOS O DIVISION DE LOTES; ;
V. DESARROLLO INMOBILIARIO: EL BIEN INMUEBLE QUE POR SU. TACTERISTiLAS FISIEAS O EL
REGIMEN DE PROPIEDAD SE CONSTITUYE COMO FRACCIONAMIENTO <. DIVISION DE | OTES;
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Vil. DESTINCS: LOS FINES PUBLICOS A LOS QUE SE DEDIQUEN AREAS O PREDIOS EN LOS QUE SE
CONSIDERAN EL EQUIPAIENTO URBANO Y LA INFRAESTRUCTURA URBANA;

XI. INFRAESTRUCTURA JRBANA: LAS EDIFICACIONES, SISTEMAS Y REDES DE CONDUCCION Y
DISTRIBUCION DE BIENFS Y SERVICIOS INCLUIDAS EN LAS AREAS DE DONACION DE UN DESARROLLO
INMOBILIARIO;

Xil. LICENCIA DE USO DE SUELQ: EL DOCUMENTO ESCRITO O DIGITAL QUE EMITE LA AUTORIDAD
MUNICIPA' MEDIANTE Ei. CUAL AUTORIZA LA OCUPACION O EMPLEO DE UN TERRENO SIN QUE
IMPLIQUE "ERMISO DE REALIZAR OBRAS DE CONSTRUCCION NI PRELIMINARES;

XIil. MUNIC PALIZACIO!! NEL DESARROLLO INMOBILIARIO DE TIPO FRACCIONAMIENTO: EL ACTO
FORMAL AEDIANTE EL ZUAL EL DESARROLLADOR INMOBILIARIO ENTREGA A LA AUTORIDAD
MUNICIPAL LAS OBRAS R=ALIZADAS EN UN FRACCIONAMIENTO, RELATIVAS A LA INFRAESTRUCTURA,
AREAS DE DONACION 'Y VERDES, VIALIDADES Y QUE ESTA ACEPTA MEDIANTE DICTAMEN, PREVIA
REVISION DE QUE DICKAS OBRAS Y AREAS SE ENCUENTRAN ACORDE CON LA AUTORIZACION
CORRESPONDIENTE; ‘

ARTICULC 3.- SON SUJETOS OBLIGADOS EN ESTA LEY, EL ESTADO Y LOS AYUNTAMIENTOS DENTRO
DEL AMBITO DE SU COMF ETENCIA.

ARTICL.U 5.- LA APLICACION DE ESTA LEY CORRESPONDE, EN EL AMB!TO DE SUS RESPECTIVAS
COMPETENCIAS, AL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO Y LOS AYUNTAMIENTOS, DE CONFORMIDAD CON
LO SIGUILNTE:

QS 4 ‘UNTAMIENTOS:
R LOS PERMISCS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES RELACIONADAS CON LA CONSTITUCION DE
OLLOS INki(’ 3ILIARIOS PREVISTOS EN ESTA LEY;

KJPONER LAS SANC:GNES POR INFRACCIONES A LO DISPUESTO POR ESTA LEY, SU REGLAMENTO
Y DEMAS DISPOSICIONTS LEGALES MUNICIPALES APLICABLES EN MATERIA DE DESARROLLO
URBANO;

C) ELABORAR, APROBAR, EJECUTAR, CONTROLAR, MODIFICAR, ACTUALIZAR Y EVALUAR LOS
PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO;

D) CONTROLAR Y VIGILAR EL APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN SUS JURISDICCIONES
TERRITCRIALES; E) EMITII LAS NORMAS REGLAMENTARIAS DE SU COMPETENCIA, Y

F) LAS DEMAS QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ARTICULC 7. CUANDC ASi LO REQUIERAN, LOS MUNICIPIOS, PCR CONDUCTO DE SUS
AYUNTARIENTOS, PODRAN CELEBRAR CONVENIOS CON EL ESTADO, POR MEDIO DEL PODER
EJECUTIVY, A EFECTO DE QUE EJERZA POR UN TIEMPO Y EN UNA MATERIA ESPECIFICA/
ATRIBUCIi:NES MUNICIPALES.

LOS AYUNTAMIENTOS 'DEBERAN CONSIDERAR EN LOS CONVENIOS QUE CELEBREN, [SUS
CONDICIONES TERRITOR/ALES, ADMINISTRATIVAS Y SOCIOECONOMICAS, ADEMAS PARA SU HIRMA
NECESITARAN LA APRQBACION DEL CABILDO.

ARTICULO 9.- LOS DES'A?E"ROLLOS INMOBILIARIOS PREVISTOS EN EL ARTICULO ANTERIOR PPDRAN

SER:
I. _HABITACIONALES: AJQUELLOS CUYO USO DE SUELO ES PREDOMINANTEMENTE PARA LA

CONSTRUCCICN DE VIVIENDA;
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il. NO HAB!TACJONALES AQUELLOS CUYO USO DE SUELO ES PREDOMINANTE PARA EL COMERCIO,
SERVICIOS, !NDUST’RI’A O AGROPECUARIO. .
ARTICULO 10.- LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS POR SU UBJCA(‘!ON* PODRAN SER
I. URBANOS: LOS QUE SE UBICAN DENTRO DE LAS ZONAS URBAWNIZADAS O COLINDANTES
ESTAS, Y

il SUBURBANOS LOS QUE SE UBICAN EN AREAS DE RESERVA O NO Uf’?BANIZADA
ARTfCULO 11.- LAS MODALIDADES, REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS DE AUTORIZACION DE LOS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS CONSISTENTE EN LA DIVISION DE Le TE.'S SE SUJETARAN A LO QUE
ESTABLEZCA ESTA LEY, LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO ﬁflnBAhO LO% REGLAMENTOS
MUNICIPALES, Y A FALTA DE ESTOS ULTIMOS, EL REGLAMEN”Q DE ESTA:LEY, Y CEMAS
DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. ¥

ARTICULO 12.- LA AUTORIDAD ESTATAL O MUNICIPAL COMPETENTE EN MATERIA CAASTRAL, SEGUN
CORRESPONDA, PODRA AUTORIZAR LA DIVISION, SUBDIVISICN, FUSION, !OTIFICACION Y
RELOTIFICACION DE PREDIOS, SIEMPRE QUE EL INTERESADO CUMPLA CON LOS REQUISITOS
SIGUIENTES:

I. PRESENTE EL PROYECTO DEL ACTO QUE PRETENDE REALIZAR;

Il PRESENTE CEDULA CATASTRAL VIGENTE, Y

Ill. CUMPLA CON LOS REQUISITOS SENALADOS POR LA LEY DEL CATASTRO DEL ESTADO Y DEMAS
DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

PARA OTORGAR LA AUTORIZACION A QUE SE REFIERE EL PARR/FO ANTERIOR, LA AUT@RIDAD
ESTATAL O MUNICIPAL COMPETENTE DEBERA CONSTATAR QUL HSTE TIPO DE DESERROLLO
INMOBILIARIO NO INFRINGE LO ESTABLECIDO EN OTRAS NO;}:,MS RELAC!ONADAY CON EL
DESARROLLO URBANO. ‘

ARTICULO 21.- LAS PEF'SONAS FISICAS O MORALES INTERESADAS EN LA CON:TITUCION DE UN
DESARROLLO INMOBILIARIO DE TIPO FRACCIONAMIENTO, PREVIAMENTE DEBEPAN-:’)BTENER DE LA
SECRETARIA EL DICTAMEN DE FACTIBILIDAD DE QUE DICHO DESARROLLO INMOEILIARIO CUMPLE
CON LAS NORMAS EN MATERIA AMBIENTAL.

LAS AUTORIDADES MUNICIPALES EN MATERIA DE DESARROLL? URBANO AUTORIZARAN LA
CONSTITUCION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO SIEMPRE QUE ESTE SE AJUSTE A LO PREVISTO EN
ESTA LEY Y EN SU CASO A SU PROGRAMA MUNICIPAL DE DE3ARROLLO URBANO Y DEMAS
DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ARTICULO 22.- LA CONSTITUCION DE LOS DESARROLLOS INN.OEILIARIOS CONSISTE EN LA
FORMALIZACION EN ESCRITURA OTORGADA ANTE NOTARIO PUBLICC:, +'REVIA LA NBTENCION DE LAS
AUTORIZACIONES SENALADAS EN ESTA LEY. /
ARTICULO 23.- LOS REQUISITOS Y EL PROCEDIMIENTO PARA OBTEN:r LAS AUT(::ZACIONES/PARA
LA CONSTITUCION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO SE REGIRAN POR LO 2QUE SENALE EL
REGLAMENTO DE ESTA LEY O EL REGLAMENTO MUNICIPAL CORRESPOND.SNTE Y| DEMAS
DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. :

ARTICULO 26.- LA CONSTRUCCION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO DE TIPO FRACCIONAMIENTO
UNICAMENTE PODRA INICIARSE PREVIA AUTORIZACION DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL COMPETENTE
Y FACULTARA UNICAMENTE AL DESARROLLADOR INMOBILIARIQ.
CORRESPONDAN AL TIPO DE DESARROLLO INMOBILIARIO AUTORIZADO.
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El Reglam=nto de i1 .ey de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan, dispone:

“ARTICULO 1. ESTE REGLAMENTO, ES ORDEN E INTERES PUBLICO Y SUS DISPOSICIONES TIENEN POR
OBJETO LOGRAR EL CUWPLIMIENTO Y APLICACION DE LA LEY DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL
ESTADO DE YUCATAN.

ARTICULO 2. PARA LOS EFECTOS DE ESTE REGLAMENTO, SON APLICABLES LAS DEFINICIONES
CONTENIDAS EN LA LEY DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL ESTADO DE YUCATAN Y LAS
SIGUIENTES:

V. AYUNTAMIENTO: EL GCBIERNO DE CADA UNO DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE YUCATAN;

Xlll. DIRECION: LA AUTORIDAD MUNICIPAL EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO DE LOS
MUNICIPIC 5 DEL ESTARO DE YUCATAN;

XIV. DIREC {OR: EL TITU'L AR DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO DE
LOS MUNI~ 08 DEL E'* \DO DE YIICATAN;

XVI. FACTIBILIDAD URSANA AMBIENTAL: EL DICTAMEN QUE EMITE LA SECRETARIA, UAL
DETERMINA QUE UNA C3RA O ACTIVIDAD ES COMPATIBLE CON EL USO DE SUELO DE 'ZONA
DONDE SE PRETENDE REALIZAR;

ARTICULO 3. PARA EL E/SRCICIO DE LOS DERECHOS A QUE SE REFIERE ESTE REGLAMENTO, LOS
PLAZOS QUE PREVE LA LEY EMPIEZAN A CORRER A PARTIR DE LA FECHA QUE CONSTE EL
NTO, AUTORIZALION, PERMISO O LICENCIA, SALVO DISPOSICION EN CONTRARIO.

.D/4. LA APLICACION DE ESTE REGLAMENTO CORRESPONDE, EN EL AMBITO DE LAS
ETEYCIAS QUE DEYERMINA EL ARTICULO 5 DE LA LEY, A LOS AYUNTAMIENTOS Y AL PODER
EJECUTIVO. ;

ARTICULC 13. LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS PREVISTOS EN LA LEY, UNICAMENTE PODRAN
REALIZARSE_PREVIO FI CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE AUTORIZACIONES, LICENCIAS O
PERMISOS ~ QUE SE Rl ERE LA LEY, ESTE REGLAMENTO Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES EN LA
MATERIA. ‘

ARTICULO 41. LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS PREVISTOS EN LA LEY Y EN ESTE REGLAMENTO
UNICAMENTE PODRAN SER AUTORIZADOS CUANDO LAS PERSONAS FISICAS O MORALES
INTERESADAS QUE PR'CMUEVAN SU CONSTITUCION CUMPLAN CON LOS REQUISITOS Y
PROCEDIMIENTOS CORRESPONDIENTES.

ARTICULD 42. TODA SOLICITUD ANTE LA DIRECCION RELACIONADA CON EL OBJETO DE E$TE
REGLAMENTO, DEBERA SER SUSCRITA POR EL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
DEBIDAMENTE ACREDITADO E INCLUIR LA FIRMA RESPONSIVA DE UN FROFESIONAL ARQUITHCTO,
INGENIEK?) O URBANISTA CON TiTULO Y CEDULA PROFESIONAL. '

LOS INTEFESADOS EN REALIZAR EL PROCEDIMIENTO PARA LA C 3 DE UN DESARROLLO
INMOBILI£ 1O DEBERAN;SNTREGAR LA DOCUMENTACION COMPLETA Y CORRECTA RELACIONADA EN

'
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ESTE REGLAMENTO SEGUN EL CASO Y EFECTUAR EL PAGO DE LOS C"‘-’E}ECHOS CORRESPONDIENTES
ESTABLECIDOS EN LA LEY DE HACIENDA MUNICIPAL VIGENTE. ¥ -

..r,\ra

EL TRAMITE SE HARA DIRECTAMENTE ANTE LA DIRECC!ON Qui;n{ EXPED!RA LA RESPUESTA
AFIRMATIVA O NEGATIVA, EN LOS PLAZOS INDICADOS EN EL ARTICULD 39 DE ESTE F“EGLAMENTO
ARTICULO 44. LOS INTERESADOS EN OBTENER LA AUTOR:ZAC;EW DE comsf; UCION
DESARROLLO INMOBILIARIO, DEBERAN ENTREGAR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: . ; _

I. SOLICITUD DE AUTORIZACION DE CONSTITUCION DEL DESARROLL?) mmoaqumo AL
LA DIRECCION;

II.FACTIBILIDAD URB'ANa AMBIENTAL EMITIDA POR LA SECRETARIA,

. LICENCIA DE USO DE SUELO EMITIDA POR LA DIRECCION; ‘

Iv. LA RESOLUCION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, O E.. DOCUMENTO QUE DETERMINE
LA FACTIBILIDAD URBANA AMBIENTAL EMITIDA POR LA SECRETARiA O LA SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES EN EL AMBITO DE SUS COMPETENCIAS;

v. DOCUMENTO EMITIDO POR EL INAH, O CARTA DE LIBERACION PARA LOS CASOS DONDE NO
SE REQUIERE SALVAMENTO. EN CASO DE EXISTIR AREA DE PATRIMCNI? ARQUEQLOGICO SE DEBERA
PRESENTAR EL PLANO DE UBICACION DE ESTA, ACOMPANADOS DEL. "‘m’ "TAMEN RESPECTIVO;

VI INSTRUMENTO PUBLICO EN EL QUE CONSTE LA PROPIEDAD JE LOS LOTE ™
VIl. CEDULAS Y CROQUIS CATASTRALES;

Vill. COPIA DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO;

IX. ACTA CONSTITUTIVA EN CASO DE QUE EL SOLICITANTE SEA PERSONA MORAL;
X. PODER NOTARIAL DEL REPRESENTANTE LEGAL, EN CASO DE QUE EL SOLICITsNTE NO/SEA EL
PROPIETARIO; ;
XI. INFORMACION DE SITUACION REGISTRAL DEL PREDIO EMITIDO POR LA DIRECCION UEL/REGISTRO
PUBLICC DE LA PROPIEDAD;

Xil. FACTIBILIDAD D= ENERGIA ELECTRICA EMITIDA POR LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD;

XIll. FACTIBILIDAD DE DOTACION DE AGUA POTABLE Y SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES EMITIDA POR EL ORGANISMO PRESTADOR DEL SERVICIC' EN EL MUNICIPIO;

XIV. FACTIBILIDAD DE TRANSPORTE EMITIDA POR LA AUTORIDAD CONPETENTE;

XV. FACTIBILIDAD DE SEGURIDAD Y TRANSITO EMITIDA POR LA AUTCRIDAD MUNICIPAL. COMPETENTE;
XVI. FACTIBILIDAD DE DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS, SENALADCS EN LA LEY;

XVII. PLANO DE AREAS VERDES APROBADO POR LA SECRETARIA, INJICANDO: ZONAS DE UBICACION,
ESPECIES A UTILIZAR Y DETALLE DE LA ZANJA PARA COLOCACION;

XVIIl. 8 COPIAS DEL PLANO DE LOTIFICACION, INDICANDO:

A) LOTIFICACION PROPUESTA;

B) CUADRO DE AREAS: SUPERFICIE TOTAL, NUMERO, DIMENSIONES “ SUPERFICi. DE TODOS LOS
LOTES, SUPERFICIES DE DESTINO, SUPERFICIE VENDIBLE, PARA ECUIPAMIENTO E
INFRAESTRUCTUR/A  URBANA, ENAJENACION A TITULO GRATU!TO, AREAS 9E PA TRIMONIO /
ARQUEOLOGICC, MOBILIARIO URBANO, AREAS VERDES, CORREDQRES BIOLOGICNS O AREAS D
CONSERVACION POR EL CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL;

C) VIALIDADES Y BANQUETAS, INDICANDO SENTIDO DEL TRANSITO, A4S/ COMO SECCIONES DE/LAS
DIFERENTES VIAS;

D) DETALLE DE CHAFLANES, Y

E) TABLA DE PORCENTAJES, LOTES Y SUPERFICIES DE LOS USOS DEL SUELO.

XIX. PLANO DE INTERCONEXION VIAL CON LA TRAZA URBANA;

XX. ARCHIVO DIGITAL QUE INCLUYA LEVANTAMIENTO TOPOGR/ASICO GEOREFERENCIAPO CON
CUADRO DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE; HEIEE e

XXI. ARCHIVO DIGITAL GEOREFERENCIADO DEL PROYECTO DE DESA( ‘20LLO INMOB IARIO;

O
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XXil. PLANO TOPOGRAFI*:0 EN EL CUAL ESTEN ESTABLECIDAS LAS COORDENADAS DEL PREDIO ASI
COMO EL CUADRO DE CONSTRUCCION Y AREA TOTAL DEL O LOS PREDIOS CON SU ARCHIVO DIGITAL;
XX, PROGRAMA DE CONSERVACION DE CENOTES Y CAVERNAS EN SU CASO;

XXIV. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL DESARROLLO INMOBILIARIO QUE INCLUYA:

A) TIPC UZ DESARROLLC iNMOBILIARIO;

B) UBICAC!ON DEL DESAPROLLO INMOBILIARIO;

C) DENSIL. AD DE CONSTRUCCION Y POBLACION;

D) EXTENS!ON Y FRENTES DE LOTE TIPO;

E) AREAS DE CESION A TITULO GRATUITO Y SU UBICACION, ANEXANDO LA MEMORIA DE CALCULO DE
LAS DIMESIONES DE LS AS AREAS;

F) REQUIS. 'S DE CON. . 2UCCION;

G) VIALIDADES, INFRAE S ! RUCTURA, EQUIPAMIENTO, SERVICIOS Y

Hj USO O DESTINO DEL SFJELO, Y

XXV. FORMATO ESTABLE :IDO POR LA DIRECCION.

ARTICULO 55. LA AUTCRIZACION DE CONSTITUCION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO DEBERA
INCLUIR: EL NOMBRE "DEL DESARROLLO INMOBILIARIO, LOS DATQOS DEL DESARROLLADOR
INMOBIL!ARIO, LA UBIC£CION, EL NUMERO DE DICTAMEN CORRESPONDIENTE, LA TABLA DE USQ
DEL SUELO, EL NUMERQ DE LOTES Y LOS PORCENTAJES APROBADQS RESPECTO DEL AREA BRYT,
ADEMAS SERA NOTIFICADA AL DESARROLLADOR INMOBILIARIO Y SE LIEE HARA ENTREGA QE
MISMA, JNTO CON EL DICTAMEN QUE LA AVALA, LOS PLANOS SELLADOS DEL P‘?OYECTé EL

L

PROCESC A SEGUIR, MEDIANTE UN ACTA DE RECEPCION QUE FIRMARAN EL DIRECTORIY E
DESARRC'.LADOR INMOBILIARIO.

ARTICULC 75, LA AUTCR{ZACION A QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR SERA NOTIFICADA A LAS
EMPRESA®= '! ORGANIS Y S QUE DEBERAN PRESTAR LOS SERVICIOS PUBLICOS EN EL DESARROLLO
INMOBILIARIO MOTIVO 5:- LA AUTORIZACION OTORGADA, ENVIANDOLES CCPIA DE LA AUTORIZACION
Y EL PLANO CORRESP(1i)IENTE.

ARTICOL.O 62. TODOS [ QS AYUNTAMIENTOS QUE EMITAN AUTORIZACIONES DE DESARROLLOS

PLANO DE LOTIFICACION AUTORIZADO, EL DICTAMEN DE LA DIRECCION Y EN SU CASO EL DICTAMEN
DEL COMITE',VUENTRO DF L.OS PRIMEROS CINCO DIAS HABILES INMEDIATOS A LA AUTORIZACION.

&JOB IARIOS, DEBERAN INFORMARLO A LA SECRETARIA, MEDIANTE OFICIO Y UNA COPIA DEL

ARTICULO 64. LOS PROP!ETARIOS DE UN LOTE DESTINADO A UN DESARROLLO INMOBILIARIO, ANTES
DE INIC.AR TRABAJOS [ CONSTRUCCION EN EL MISMO, DEBERAN RECABAR DE LA DIRECCION, EL
DOCUMENTO EN EL QUE CONSTE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA RESPECTO DE LA LICENCIA DE /
USO DEL SUELO, AUTORIZACION DE CONSTITUCION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO, LICENCIA D
CONSTRU™CION Y CONSTANCIAS RESPECTIVAS.

ARTICULG 66. PARA ECTOS DE ESTE REGLAMENTO, LA DIRECCION, OTORGARA DOS TIPPS DE
DOCUMERX; >3 DE USO Di-L SUELO:
I. LA CONSTANCIA DE I*/A"TIBILIDAD DE USQO DEL SUELO Y

I, LA LICENCIA DE USQ ¥ SUELO.

ARTICULO 67. PARA LA EMISION DE LOS DOCUMENTOS MENCIONADOS EN EL ARTICULO JANTERIOR,
LA DIRECCION SE BASARA EN LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE ASENTAMIENT:
ESTADO DE YUCATAN Y iEN EL PRESENTE REGLAMENTO.

[

|
v Proteccion de Datos Personales RECURSO DE REVISION

¢ MO | 20 Autdnomo SUJETO OBLIGADO: AYUNTAMIENTO DE UCU, YUCATAN.
| : ; EXPEDIENTE: 377/2023.
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v " ' EXPEDIENTE: 37712023,
ARTICULO 71. LA <LICENCIA DE CONSTRUCCION DE UN DESARROLLO iwoan.mmo Es L |

DOCUMENTO EXPEDIDO POR LA DIRECCION, POR EL CUAL SE AUTORIZA A LOS PROPIETARIOS
EJECUTAR LOS TRA BAJOS DE CONSTRUCCION QUE SE REQUIERAN EN LOS PREDIOS.

]
..J‘

ARTICULO 72. EN UN DESARROLLO INMOBILIARIO, PARA EJECUTAR dj&RAs o !NSTALACIONES EN )A
VIA PUBLICA O EN PREDIOS O INMUEBLES DE PROPIEDAD PUBLICA' O PRIVADA, SERA
OBTENER PREVIAMENTE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE.
ARTICULO 73. LOS INTERESADOS EN OBTENER LA LICENCIA OE CONSTRUCCID
DESARROLLO INMOBILIARIO, DEBERAN ENTREGAR LA DOCUMENT/CION COMPLETA
PARA DICHO TRAMITE, ASI COMO EFECTUAR EL PAGO DE LOS D~ '?‘CHOS CGRRES
ESTABLECIDOS EN LA LEY DE HACIENDA MUNICIPAL VIGENTE. ‘

S

ARTIEULD 75, LOS INTERESADOS EN OBTENER LA LICENGIA DE CONSPRUCOION DE “iN.CONJUNTO DE

VIVIENDAS DE DESARROLLO INMOBILIARIO DEBERAN ENTREGAR LOS SIGUIENTES D*:CUMENTOS:

. COPIA DEL TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PROPIEDAD DEL PREDI O INMUEBLE, O

DOCUMENTO QUE COMPRUEBE LA LEGITIMA POSESION;

Il COPIA DE LA CEDULA Y CROQUIS CATASTRAL, O PODRA SUSTITUIRSE POR EL PLANO DE DIVISION

CON FOLIOS CATASTRALES Y NUMERACION OFICIAL AUTORIZADO POR LA DIRECCION DE CATASTRO

MUNICIPAL O ESTATAL; -

/il LISTADO DE LOS PREDIOS SOLICITADOS EN EL FORMATO QUE L, DIRECCION DETZRMINE;

IV. COPIA DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO EN CURSO; -

V. COPIA DE LA AUTORIZACION Y DICTAMEN DE LA AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO;

V. DOCUMENTO EMITIDO POR EL INAH, O CARTA DE LIBERACION "ARA LOS CASOS DONIE MO SE

REQUIERE SALVAMENTO;

VI  FORMATO DE PRECALIFICACION QUE CUMPLA CON LOS TEFWNOS ESTABLECIDOS POR LA

DIRECCION Y REALIZADO POR UN PROFESIONAL ARQUITECTO, INGEL &30 O URBANISTA CON TITULO

Y CEDULA PROFESIONAL REGISTRADA ANTE LA DIRECCION DE PROF S ONES DEL % 2 TADO;

VIll. 5 COPIAS LEGIBLES Y CLARAS DEL PROYECTO, CON CUADRC E REFERENGIA INCLUYENDO

DATOS DEL PROPIETARIO, UBICACION DE LA OBRA; NOMBRE, FIRMA v CEDULA ['ZL ARQUITECTO,

INGENIERO O URBANISTA, CUYO CONTENIDO SEA: ' ‘

A) PLANTA DE LOCALIZACION, UBICANDO EL TERRENO EN LA ZONA CON UN RADIO Dz 250.00 M;

B) PLANTA DE COWJUNTO ACOTADA, SENALANDO LA UBICACION DE LA CONS'RUCCION Eil EL

TERRENO, ASi COMO LAS PENDIENTES Y DESCARGAS PLUVIALES;

C) PLANTA(S) AROUITECTONICA(S) DE LEVANTAMIENTO DEBIDAMENTE ACOTADAS, EN CASO DE

AMPLIACION;

D) PLANTA(S) ARQUITECTONICA(S) EN ESCALAS 1:50, 1:75, 1:100 O 1:125, DEBID.,' MENTE ACOTADAS Y

REFERENCIADAS A EJES, INDICANDO LOS NOMBRES DE CADA ESPAC!O;

E) FACHADAS O ELEVACIONES CON VISTA A LA VIA PUBLICA O PRIVADA EN ESCALAS 1:50, 1:75, 1:100
0 1:125 DEBIDAMENTE ACOTADAS; | 4
F) 2 CORTES REPRESENTATIVOS QUE CONTENGAN EN ALGUNO DE E: LOS, SECCIONES DE BANO(S] Y
ESCALERA(S) EN ESCALAS 1:50, 1:75, 1:100 O 1:125 DEBIDAMENTE / COOTADOS Y CON REFERENCIAS
DE NIVELES; ' '
G) UBICACION DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUA .53 APROBADO Y SISTEMA DE
ALMACENAMIENTO DE AGUA. LA MEMORIA DE CALCULO DEBE PRESZNTARSE Di ACUERPO A LO
SIGUIENTE: : o
H) DE CALCULO ESTRUCTURAL FIRMADA POR UN RESPONSABLE SN SEGURIDA') ESTRUCTURAL
REGISTRADO ANTE LA DiRECCION DE PROFESIONES DEL ESTADO; .
) DE INSTALACIONES FIRMADA POR UN RESPONSABLE EN INSTALSCIONES PARA PROYBNTOS DE
CONJUNTOS HABITACIONALES Y EDIFICIOS PARA VIVIENDA MUL TIFARILIAR.

11
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J) DE I STALACIONFS  ELECTRO-MECANICAS, CONTRA INCENDIOS, GAS, DISPOSITIVOS DE
SEGURIDA Y AQUELL .’ PROPIAS Y NECESARIAS PARA EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LA
CONSTRUCCION DE ED'F'.;10S MULTIFAMILIARES, Y

IX. COMPROBANTE DE .i4ICIO DEL TRAMITE DE LA LICENCIA DE URBANIZACION, EN EL QUE SE
CONTENGA EL FORMAT. DE ENTRADA Y PAGO DEL DERECHO CORRESPONDIENTE.

ARTICULO 76. LOS DECARROLLADORES INMOBILIARIOS PARA QUE PUEDAN OBTENER DE LA
DIRECCION LA CONSTA/ICIA DE TERMINACION DE OBRAS, DEBERAN ENTREGAR LOS SIGUIENTES
DOCUMENTOCS:

1. COPIA DE LA LICENCIA JE URBANIZACION;

Il. COPIA DE LAS ESCRITURAS DE ENAJENACION A TITULO GRATUITO LE LLAS AREAS DE DESTINO A
FAVOR DF!. MUNICIPIO;

lll. COPIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION;

IV. UNA COPIA DEL PLAND AUTORIZADO;

IV. LIST DO CON LA DIRECCION DE LOS PREDIOS TERMINADOS, Y

V. CCN.TANCIA DE RECEPCION DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES, O
CONSTANC!A DE CONEION A LA RED DE DRENAJE SANITARIO EMITIDO POR LA DEPENDENGJA
ENCARGAD~ DE ESTE, Y.

Vi. CONSTANCIA DE Ri:CEPCION DE ARBOLADO URBANO EN CAMELLONES, JARDINES, Y /AREAS
VERDES, E=XPEDIDA r-*'o_;: LA AUTORIDAD COMPETENTE DE LOS SERVICIOS PUBLICOS Dg LOS
MUNICIPIOS.

ARTICULO 85. LA SOLICITUD DE URBANIZACION DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS SERA
PRESENTADA ANTE LA DIRECCION Y DEBERA INCLUIR LOS REQUISITOS LISTADOS EN EL ARTICULO
89, PREVIAMENTE EL LCESARROLLADOR INMOBILIARIO DEBERA TRAM!YAR LA APROBACION DE
PROYECTOS Y LOS PRESUPUESTOS DE URBANIZACION.

! O 89. LA SOLIZITUD DE LICENCIA DE URBANIZACION DE UN LESARROLLO INMOBILIARIO
: NCRA POR LG MENOS LA PROGRAMACION PARA LA CONSTRUCCION DE LA
INFRAESTRUCTURA URBANA CORRESPONDIENTES AL TIPO DE DESARROLLO INMOBILIARIO,
CONSIDEFR ANDO COMO MINIMO:
I. EL SISTE:VMA DE AGUA 1*OTABLE;
ILLA RED [ DISTRIBUC |- N DE ENERGIA ELECTRICA SUBTERRANEA Y ALUMBRADO PUBLICO;
. LA VIALIDAD, 3L:ARNICIONES, BANQUETAS, CALLES Y CICLO VIAS;
v EL SISTEMA RECOLECTOR DE AGUAS PLUVIALES Y SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
NEGRAS QUE D.{f ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS
SEAN APROBAI:OS POR LA AUTORIDAD AMBIENTAL COMPETENTE MEDIANTE NORMAS DE
CARACTER GENZRAL;

V. NOMENCLATURA DE LAS CALLES Y LOTES;
VI DETERMINAR L4 UBICACION DEL AREA VERDE Y JARDINERIA;
vil, EL ESTABLECIM/ENTO POR PARTE DEL DESARROLLADOR INMOBILIARIO, DE LA GARANT/A

QUE SE OTORGARA PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA CONSTRUCCION DE [LA
' INFRAESTRUCTURA URBANA QUE CORRESPONDA, Y ]
v, 108 DEMAS QUE ESTABLEZCAN LAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.
“ —
ARTICULG 141. LOS INTERESADOS EN REALIZAR LA MUNICIPALIZACION DE UN DESARROLLO
INMOBILI/ 210 DEBERAN ENTREGAR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
I. FORMATC.DE soucm, 2 ESTABLECIDO POR LA DIRECCION; /ﬁ
, ;r CONSTANCIA DE TER' ACION DE OBRA, DE LOS INMUEBLES AUTORIZADOS;

Aoy
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. ACTAS DE RECEPCION DE LA INFRAESTRUCTURA URBANAWPARA LOS SERVICIQS DE AGU/

POTABLE Y ENERGIA ELECTRICA DE LAS DEPENDENCIAS CORRESPONQ!ENTES

V. CONSTANCIA DE RECEPCION Y ENTREGA DEL ALUMBRADG, * _usuco DRENAJE PL
NOMENCLATURA EMITIDA POR LA DIRECCION; Be - S

V. CONSTANCIA DE RECEPCION Y ENTREGA DE BANQUETAS Yi2AVIMENTOS DE LOS ARROYOS
VEHICULARES EMITIDAS POR LA AUTORIDAD MUNICIPAL COMPETENTE; 4

vi. COMPROBANTE, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL PAGO DE.LOS SERVI®JOS QUE SERAN
MUNICIPALIZADOS;

Vil COPIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION; ;

VIl COPIA DE LAS ESCRITURAS DE ENAJENACION A TITULO GRATUITO DE. :.45 AREAS DE
DESTINO A FAVOR DEL MUNICIPIO;

IX. CONSTANCIA DE RECEPCION DE ARBOLADO URBANO EN CAMELLONES, JARDINES, Y AREAS
VERDES, EXPEDIDA POR LA AUTORIDAD COMPETENTE DE LUS SERVICIOS PUBLICOS DE LOS
MUNICIPIOS;

X. OFICIO EMITIDO POR LA AUTORIDAD MUNICIPAL CORF‘ESPOND!ENTE INDICANDO LA
VIGENCIA DE LA FIANZA POR LOS TRABAJOS DE URBANIZAC 6N, Y

X1, COMPROBANTE DE VENTA DEL 70% DE LOS LOTES V/O VIVIENDAS DEL AREA A
MUNICIPALIZAR.

Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Yucatan, contempla:

“

ARTICULO 4.- SON AUTORIDADES ENCARGADAS DE LA APLICACION DE LA PRES* \‘ TE LEYfEN EL
AMBITO DE SUS RESPE(‘TIVAS COMPETENCIAS:

.- LOS AYUNTAMIENTOS.

ARTICULO 6.- SON ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS EN SU JURISDICCION
TERRITORIAL:

.- ELABCRAR, APROBAR, EJECUTAR, ADMINISTRAR, CONTROLAR MODIFICAR Y EVALUAR LOS
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO DE SU COMPETENCIA Y VIGIL"R SU CUMPLIMIENTO.

Il.- REGULAR, CONTROLAR Y VIGILAR LAS RESERVAS, USOS Y DES{I0S DE AREAS Y PREDIOS EN
LOS CENTROS DE POBLACION.

lil.- PARTICIPAR EN LA ADMINISTRACION DE LA ZONIFICACION, DE Ls.S RESERVAS TERRITORIALES Y
EN EL CONTROL DE USCS Y DESTINOS DEL SUELO.

IV.- LA REGULACION Y ADMINISTRACION DE LAS ZONAS SUJETAS A COINSERVACION "—'COLOG!CA LOS
PARQUES URBANOS Y LOS REFUGIOS MUNICIPALES.

V.- PROMOVER Y PLANEAR EL DESARROLLO EQUILIBRADO DE LAS DIVERSAS CCMUNIDADES Y
CENTROS DE POBLACION DEL MUNICIPIO.

V.- PARTICIPAR EN LA ORDENACION Y REGULACION DE LAS ZONAS CONURBADAS QUE
PRESENTEN EN EL MUNICIPIO. {

Vil.- PARTICIPAR EN LA ELABORACION Y EJECUCION DE LOS PROGRAMAS REGIONALES/ DE
DESARROLLO URBANOQ DE SU COMPETENCIA. .
VIlL.-ENVIAR PARA SU INSCRIPCION AL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADQ, LOS
PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO EN LOS TERMINOS DEL TITULO I [DE LA
PRESENTE LEY. ) ..
[X.- OTORGAR O NEGAR LAS AUTORIZACIONES, LICENCIAS, CONSTA'L
SUELO, DE ACUERDO CON LA PRESENTE LEY, LOS PROGRAMAS DE [ ESARROLLC URBANO Y

MAS

SION.
TAN.

EXPEDIENTE: 377/2023.
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DISPOSICIONES APLICABLES.

X.- PARTIC!PAR EN LA Rz 3ULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERFA.

XI.- PROMOVER ANTE El. CONGRESO DEL ESTADO, LA FUNDACION Y EXTINCION DE CENTROS DE
POBLACIGN.

Xil.- CELZBRAR CON .0S GOBIERNOS FEDERAL, ESTATAL Y MUNICIPALES O CON LOS
PARTICULARES, CONVENIOS Y ACUERDOS DE COORDINACION Y CONCERTACION EN APOYO DE LOS
PROGRA# AS DE DESARROLLO URBANO.

XII-PRON DVER LA FARTICIPACION CIUDADANA EN LA ELABORACION Y EJECUCION DE LOS
PROGRAMAS DE DESARF OLLO URBANO DE SU COMPETENCIA.

XIV.- REAL. AR LAS A.(. ONES NECESARIAS PARA LA PRESERVACION Y EL CONTROL DEL MEDIO
AMBIENTE EN EL MUNICIFO.

XV.- IMPONER MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES ADMINISTRATIVAS A LOS INFRACTORES DE
ESTA LEY, DE LOS PROG“AMAS DE DESARROLLO URBANO DE SU COMPETENCIA.

XVI.-PUBLICAR Y DIFUND;R LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO D= SU COMPETENCIA.,

XVil.- EJERCER EL DEFECHO DE PREFERENCIA ESTABLECIDO EN ESTA LEY, EN FA DEL
MUNICIPIO.

XVill.- INSTALAR LOS COISEJOS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO.

XIX.- LAS DEMAS QUE L SENALE ESTA LEY Y OTRAS DISPOSICIONES LEGALES.

”

La Ley ce Gobierne de los Municipios del Estado de Yucatan, contempla:

“®

ARTICULO ?.- EL MUNICI-O ES EL ORDEN DE GOBIERNO QUE CONSTITUYE LA BASE DE LA DIVISION
TERRITOR'AL Y DE LA‘C'-‘*‘GANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL ESTADO. COMO ORDEN DE
RNO LOCAL, EJERCE LAS FUNCIONES QUE LE SON PROPIAS, PRESTA LOS SERVICIOS
OS DE SU COMPE "ENCIA Y ORGANIZA A LOS DISTINTOS NUCLEOS POBLACIONALES QUE POR
@INES HISTORICAS ¢ POR MINISTERIO DE LEY, FUERON CONFORMANDOSE EN SU JURISDICCION
RRITORIAL PARA LA GSTION DE SUS INTERESES.

LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE YUCATAN GOZARAN DE AUTONOM[A PLENA PARA GOBERNAR Y
ADMINISTRAR LOS ASUNTOS PROPIOS, EN LOS TERMINOS DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS Y LA PARTICULAR DEL ESTADO.

ARTICU.C 20.- LAS ATRIRUCIONES Y FUNCIONES QUE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS VE‘.'EXICANOS Y LA PARTICULAR DEL ESTADO, LE CONFIEREN. AL AYUNTAMIENTO, LAS
EJERCER.® ORIGINARIAMENTE EL CABILDO, COMO ORGANO COLEGI.:QDO DE DECISION, ELECTO EN
FORMA D;RECTA MEDIANTE EL VOTO POPULAR, CONFORME A LO DISPUESTO POR LA LEGISLACION
ELECTOR: L DEL ESTADQ.

ARTICULC. =+ EL AYUN " WIENTO SZ INTEGRA CADA TRES ANOS Y SE COMPONE POR EL NUMERO [
REGIDORES QUE EL CGAGRESO DEL ESTADO DETERMINE, DE CONFORMIDAD A LA LEGISLACION [JEL
ESTADO. DE ENTRE EL: JS UNO SERA ELECTO CON EL CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL Y
OTRO, CON EL DE SINDIC?.
SERAN PARTE DEL CABiLDO, LAS PERSONAS QUE RESULTAREN ELECTAS EN LOS TERMINOF DEL
ARTICULO ANTERIOR, @ngrANTE RESOLUCION FIRME QUE EMITA EL ORGA ORGANO
ELECTORAL quPErENfE Y PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL GOBIERNO DEL ESTADO DE
YUCATAN. -

-
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EJERCIDAS POR EL C‘ABILDO ;_
B) DE ADMIN!STRA(‘J‘ON Lt

DE LA MA TERIA
li.- PARTICIPAR EN LA CREACION Y ADMINISTRACION DE SUS RESERVAS TERRITORJ’ALES
APROBAR LOS PROGRAMAS RELATIVOS;

V.- DIVIDIR LA DEMARCACION TERRITORIAL MUNICIPAL PARA EFECTC': ADMINISTRATIVOS;

Vi.- REGULAR LA UTILIZACION DEL SUELO, FORMULAR Y APROb 4R sU FRACCIONAMIENTO DE
CONFORMIDAD CON LOS PLANES MUNICIPALES; : :

VI.-AUTORIZAR, CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION DEL S''ELO, EN EL'_,AMBrro'nE su
COMPETENCIA, CONFORME A LAS LEYES FEDERALES Y ESTATALES RELATIVAS;

XV.- ACORDAR EL DESTINO O USO DE LOS BIENES INMUEBLES MUNICIFALES;
XVI.- EXFEDIR PERMISUS Y LICENCIAS EN EL AMBITO EXCLUSIVO DE S/ COMPETENCIA;

ARTICULO 55.- AL PRESIDENTE MUNICIPAL, COMO ORGANO EJECUTIVO Y POLITICO DEL

AYUNTAMIENTO, LE CORRESPONDE:

I.- REPRESENTAR AL AYUNTAMIENTO POLITICA Y JURIDICAMENTE, DELEGAF EN SU CASO, ESTA

REPRESENTACION; Y CUANDO SE TRATE DE CUESTIONES FISCALES Y HACENDARIAS,

REPRESENTARLO SEPARADA O CONJUNTAMENTE CON EL SINDICO;

II.- DIRIGIR EL FUNCIONAMIENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL; /
ACUERDO

XV.- SUSCRIBIR CONJUNTAMENTE CON EL SECRETARIO MUNICIPAL Y A NOMBRE ¥ POR
DEL AYUNTAMIENTO, TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS NECESARIC: PARA EL QESEMPEKI DE LOS
NEGOCIOS ADMINISTRATIVOS Y LA EFICAZ PRESTACION DE LOS SERV:L/0S PUBLICCS;

ARTICULO 61.- SON FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL SECRETARIQ:

IV.- AUTCRIZAR CON SU FIRMA Y RUBRICA, SEGUN CORRESPONDA, LAS ACTAS Y D7CUMENTOS; ASi
COMO EXPEDIR Y AUTORIZAR CON SU FIRMA, LAS CERTIFICACIONES Y DEM~Z DOCUMENTOS
OFICIALES;

Vl.- DAR FE DE LOS ACTOS, Y CERTIFICAR LOS DOCUMENTOS RELACIONADOS CON EL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL;

Vill.-TENER A SU CARGO EL CUIDADO DEL ARCHIVO MUNICIPAL;
XiV.- LAS DEMAS QUE SENALEN LAS LEYES.

ARTICULO 89.- LOS MUNICIPIOS TENDRAN A SU CARGO DE MANERA =“CLUSIVA ¥ N EL AMBITO DE
SUS RESPECTIVAS JURISDICCIONES, LAS SIGUIENTES FUNCIONES Y §=XVICIOS PU8' ICOS:
- AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO, TRATAMIENTG ¢ DISPOSICION
RESIDUALES;

Il.- ALUMBRADO PUBLICYD;
Hil.- LIMPIA, RECOLECCION, TRASLADO, TRATAMIENTO Y DISPOSICION FiNAL DE RESI U
V.- MERCADOS Y CENTRALES DE ABASTO; ' '
V.- PANTEONES;

NS
“RECURSO DE REYISION.
Organis »w co Auténomo SUJETO OBLIGADO‘ AYUNTAMii-;NTO DE UCU, YUCATAN,
' 7/2023.
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Organis:

VI.- RASTR(;

Vil.- CALLES, PARQUES ¥ 'ARDINES Y SU EQUIPAMIENTO;

Vill.-SEGURIDAD PUBLISZ, EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 21 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS M::XICANOS, POLICIA PREVENTIVA MUNICIPAL Y TRANSITO, QUE ESTARAN AL
MANDO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL, EN LOS TERMINOS DEL REGLAMENTO CORRESPONDIENTE;

IX.- SE DEROGA.

X.- EL CATASTRO, Y

Xl.- LA AUTCRIZACION DEL USO DEL SUELO Y FUNCIONAMIENTC DE ESTABLECIMIENTOS
MERCANTILES.

ARTICL .C 183.- LAS SANCIONES POR INFRACCIONES AL BANDO DE POLICIA Y GOBIERNO, SERA
IMPUESTAS POR EL JUEZ-CALIFICADOR Y A FALTA DE ESTE, POR EL PRESIDENTE MUN!CIPAL. .
LAS SANL!ONES POR INFRACCION A LOS REGLAMENTOS Y DEMAS DISPOSICIONES DE OBSERVANEIA
GENERAL, SERAN IMPUESTAS POR EL PRESIDENTE MUNICIPAL O POR EL JUEZ CALIFICADOR, SEGUN
SE DETER! lINE EN CADA CASO.

ARTICULC .- SO OKC . .NOS COMPETENTES DE JUSTICIA MUNICIPAL

lll.-EL PRESIDENTE MUN: TiPAL;
IV.-EL JUEZ CALIFICADOR Y
V.- EL JUEZ DE PAZ.

ARTICULO 185.- LOS JUECES DE PAZ CONOCERAN DE LOS JUICIOS DE MENOR CUANTIA, CONFORME A
LA LEY NRGANICA DEL >ODER JUDICIAL DEL ESTADO Y DEMAS ORDENZMIENTOS APLICABLES; ASI
COMO MEDIAR Y CONCILIAR EN LAS CONTROVERSIAS ENTRE LOS PARTICULARES.

ARTI'CUE.C_ 186.- CUANDO SE COMETA ALGUNA INFRACCION QUE IMPLIQUE LA DETENCION DEL
UNT. INFRACTOR, ESTE SERA PUESTO INMEDIATAMENTE A JISPOSICION DE LA AUTORIDAD
XTE'TE QUIEN DE1ERMINARA LA SANCION CORRESPONDIENTE, EN LOS TERMINOS DE ESTA LEY.
ADEM/. 3 EXISTIERE LA PROBABLE COMISION DE DELITOS, SE PONDRA INMEDIATAMENTE A
SPOSIC! *M DEL MINIST ZRIO PUBLICO.

Por su parté, la Ley e Hacienda del Municipio de Uct, Yucatan, dispone:

“ARTICULO 1.- LA PRESE!ITE LEY ES DE ORDEN PUBLICO Y TIENE POR OBJETO:

I.- ESTABLECER LAS CO./TRIBUCIONES Y DEMAS INGRESOS QUE PERCIBIRA LA HACIENDA PUBLICA/
DEL MUNICIPIO DE UCU. YUCATAN, CONFORME A LA NORMATIVIDAD ESTABLECIDA EN MATERIA
RECAUCATORIA DE LA FZDERACION Y DEL ESTADO DE YUCATAN, PARA EL CUMPLIMIENTO DE/SUS
FUNCIONES Y FACULTADTS MUNICIPALES;

Il.- ESTABILECER Y REGUAR LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS QUE EN MATERIA ADMINISTRATIVA Y
FISCAL MUNICIPAL TENURAN LAS AUTORIDADES Y LOS SUJETOS QUE POR DISPOSICION DE ESTA LEY
SE ENCUENTREN EN ALGUNA SITUACION GENERADORA DE UNA CONTRIBUCION MUNICIPALL Y

Iil.- DETES*MINAR LAS REGLAS PARA LA REALIZACION DEL COBRO. DE LAS CONTRJBUCIONES
MUNICIPAES Y LAS. ‘MULTAS A QUE SE HAGAN ACREEDORES QUIENES INCUMPLAN LAS
DISPOS!C:O_NES DE ESTA:LEY.

ARTICULC. 2.- EL AYUN?'_ ;;.WENTO DEL MUNICIPIO DE UCU, YUCATAN, PARA CUBRIR LOS GASTOS DE
SU ADMINiISTRACION Y*‘:.:?EMAS OBLIGACIONES A SU CARGO, PERCIBIRA, POR CONDU§TO DE SU
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RESPECTIVA HACIENDA, LOS INGRESOS POR CONCEPTO ‘DE IMPUESTOS, DERECHOS,
CONTRIBUCIONES ~DE MEJORAS, PRODUCTOS, APROVECHAMIENTOS, ~PARTICIPACIONES,
APORTACIONES E INGRESOS EXTRAORDINARIOS QUE SE ESTABLECEN EN ESTA LEY Y EN LA LEY DE
INGRESOS, EN LOS TERMINOS DE LO DISPUESTO EN LA CONSTITULIG '
GOBIERNO DE LOS MUNICIPIOS, AMBAS DEL ESTADO DE YUCATAN.

ARTICULO 10.- PARA 'LOS EFECTOS DE LA PRESENTE LEY, SCN AUTORIJADES
MUNICIPALES: .

IV.- EL TESORERO MUNICIPAL;

CORRESPONDE AL TESDRERO MUNICIPAL, DETERMINAR, LIQUIDAR Y RECAUDAR: LOS INGRESOS
MUNICIPALES Y EJERCER, EN SU CASO, LA FACULTAD ECONOMICO-COACTIVA. ESTAS FACULTADES
LAS EJERCERA CONJUNTA O SEPARADAMENTE CON LAS AUTORIDADES MEHCIONADAS EN ESTE
ARTICULO, SEGUN SE TRATE DE RECAUDACION O EJECUCION, RESPEZTIVA.

DE LAS LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO
ARTICULO 29.- LAS LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO SERAN EYPEDIDAS POR LA TESORE
MUNICIPAL, DE CONFORMIDAD CON LA TABLA DE DERECHOS VIGENT.:5  EN SU CASC.
TENDRAN UNA VIGENCIA QUE INICIARA EN LA FECHA DE SU EXPEDIC/ ON Y TERMINA%A EL ULTIMO DIA
DEL PERIODO CONSTITUCIONAL DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL ca;,*E LA Exptmd_

LAS PERSONAS FISICAS O MORALES QUE DEBAN OBTENER LA LICENCIZ: MUNICIPAL DE
FUNCIONAMIENTO TENDRAN QUE ANEXAR A LA SOLICITUD QUE PRESENTARAN A LA TESORERIA
MUNICIPAL LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: :

A) EL QUE COMPRUEBE FEHACIENTEMENTE QUE ESTA AL DiA EN EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
CORRESPONDIENTE AL . DOMICILIO DONDE SE ENCUENTRA EL COMERCIO, NEGOCIO ©
ESTABLECIMIENTO EN CASO DE SER PROPIETARIO, EN CASO CONTRARIO, DEBERA PRESENTAR EL
CONVENIO, CONTRATO U OTRO DOCUMENTO QUE COMPRUEBE LA LEGAL POSESION DEL MISMO;

B) LICENCIA DE USO DE SUELO;

C) DETERMINACION SANITARIA, EN SU CASO;

D) EL RECIBO DE PAGO DEL DERECHO CORRESPONDIENTE, EN SU CA30;

E) COPIA DEL COMPROBANTE DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES;

F) COPIA DEL COMPROBANTE DE SU CLAVE UNICA DE REGISTRO DE FOJLACION EN SU CASO, Y

G) AUTORIZACION DE OCUPACION EN LOS CASOS PREV!ST S EN EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE UCU, YUCATAN.

PARA LA REVALIDACION DE LA LICENCIA MUNICIPAL DE FUNCIONANMENTO DEBER.:N PRESENTARSE
LOS DOCUMENTOS SIGUIENTES:

A) LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO EXPEDIDA POR LA ADMINISTRACION MUNICIPAL INMEDIATA
ANTERIOR;

B) DOCUMENTO QUE COMPRUEBE FEHACIENTEMENTE QUE ESTA AL DIiA EN EL PAC DEL IMPUEST
PREDIAL CORRESPCNDIENTE AL DOMICILIO DONDE SE ENCUENTRA EL COMERCIU, NEGOCIO/O
ESTABLECIMIENTO EN CASO DE SER PROPIETARIO; EN CASO CONTRARIO, DEBERA PRESENTAR EL
CONVENIO, CONTRATO U OTRO DOCUMENTO QUE COMPRUEBE LA LE'SAL POSESION LEL MISMO;
C) EL RECIBO DE PAGO DEL DERECHO CORRESPONDIENTE, EN SU CASO;

D) DETERMINACION SANITARIA, EN SU CASO; '

E) COPIA DEL COMPROBANTE DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENT
F) COPIA DEL COMPROBANTE DE SU CLAVE UNICA DE REGISTRO DE FOBLACION EN S
G) PARA EL CASO DE REVALIDACION, LOS REQUISITOS DE LOS INCL '
SOLO EN CASO DE QUE ESOS DATOS NO ESTEN REGISTRADOS EN EL 2\DRON MUNICIPAL.
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LA LICENCIA CUYA VIGENCIA TERMINE DE MANERA ANTICIPADA DE CONFORMIDAD CON ESTE
ARTICULO, DEBERA SER REVALIDADA DENTRO DE LOS TREINTA DIAS NATURALES SIGUIENTES A SU
VENCINV'EMTO.

ARTICULC: 79.- SON SUJETOS OBLIGADOS AL PAGO DE DERECHOS, PCR LOS SERVICIOS QUE PRESTA
LA DIRECTION DE DESARROLLO URBANO O LA DEPENDENCIA IMUNICIPAL QUE REALICE LAS
FUNCIONE 3 DE REGU!.ACION DE USO DEL SUELO O CONSTRUCCIONES CUALQUIERA QUE SEA EL
NOMBRE GUE SE LE DE, .'AS PERSONAS FISICAS O MORALES QUE SOLICITEN, CUALESQUIERA DE LOS
SERVICIC: * QUE SER.:i =RE ESTE CAPITULO.

ARTICULO 80.- LOS SU.TOS PAGARAN LOS DERECHOS POR LOS SERVICIOS QUE SOLICITEN A LA
DIRECCION DE DESARRG..LO URBANO, CONSISTENTES EN:

A) LICENCIA DE CONSTR!:CCION;

B) CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA;

C) LICENCIA PARA REALIZACION DE UNA DEMOLICION;

D) CONSTANCIA DE ALINCAMIENTO;

E) SELLLADO DE PLANOS;

F) LICENCIA PARA HACER CORTES EN BANQUETAS, PAVIMENTO Y GUARNICIONES;

G) OTORC MIENTO DE CONSTANCIA A QUE SE REFIERE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEAD Y
CONDOM!¥i0 INMOBILIARIO DEL ESTADO DE YUCATAN;

H) CONST."NCIA PARA DBRAS DE URBANIZACION;

) CONST. ICIA DE USO DE SUELO;

J) CONST/ MCIA DE UNIQ® Y DIVISION DE INVUEBLES;

K) LICENC!* PARA EFE""'AR EXCAVACIONES O PARA LA CONSTRUCCION DE POZOS O ALBERCAS;

L) LICENC:A PARA CONSTRUIR BARDAS O COLOCAR PISOS;

M) LICENCIA PARA L/ INSTALACION DE ANTENAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE SISTEMAS DE
ECOMUNICACION Vit SATELITE, TELEFONIA CELULAR, TELEVISION RESTRINGIDA Y TODAS
aS QUE REQIYERAN LA LICENCIA CORRESPONDIENTE DE LA SECRETARIA DE
WM CIONES Y TRANSPORTES, Y

N)“LICENCIA PARA INSTZLAR POSTES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE SISTEMAS DE TELEVISION POR
CABLE.

ARTICULC 81.- LAS BASES PARA EL COBRO DE LOS DERECHOS MENCIOMADOS EN EL ARTICULO QUE
ANTECLiZ, SERAN:

A) EL NUMERO DE METR2S LINEALES;

B) EL NU% SRO DE METR(QS CUADRADOS;

C) EL NUMSRO DE METROS CUBICOS;

D) EL NUW RO DE PREIOS, DEPARTAMENTOS O LOCALES RESULTANTES, O
E) EL SER/ICIO PRESTAL'D.

ARTfCULO‘:BZ- PARA Lt L’. ;EFECTOS DE ESTE CAPITULO, LAS CONSTRUCCIONES SE CLASIFICARAN EN

PARA AYUDAR EN LAS ACTIVIDADES COTIDIANAS. LA CONSTRUCCION INDUST,
TECNICA DE FABRICAR.EQIFICIOS E INFRAESTRUCTURAS.

”
n

&

De las disposiciones flegates previamente citadas, se concluye lo siguiente:
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Que en el Estado, e! Desarrollador Inmobiliario es la pers'oha fisica o .moral interesada e

la autorizacion.:.construccion vy urbanizacion de terrenos que se&: constltu|ran comé

fraccionamientos o division de lotes.

podréa autorizar la division, subdivision, fusién, lotiﬂcaé;}én y relotificacion de predios,
siempre que el interesado cumpla con los requisitos sigu'r;&;;tes: |. presente el proyecto del
acto que pretende realizar; |l. presente cédula catastra’ ‘vigente, y@;lll. cumpla con los
requisitos sefialados por la ley del catastro del estado_.})i' demas &%éposiciones legales
aplicables. ; i

 Que la autorizacién de constitucién de un Desarrollo Inmobiliario teh_cira‘ una vigencia de

tres afios a partir de la fecha de expedicion.

e Que al Ayun_tamiento, en el ambito de sus respectivas competengias

corresponde: a) Emitir los permisos, licencias y autcrizaciones relaciona

constitucién _de los desarrollos inmobiliarios previsios en esta Ley; b) Imponer las

sanciones por infracciones a lo dispuesto por esta Ley, su Reglamento y demas
disposiciones legales municipales aplicables en maizria de desarrolio urbano; c)
Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modificar, actu:iiizar y evaluar los programas
municipales de desarrollo urbano; d) Controlar y vigilar <! ‘aprovechamiento del suelo en
sus jurisdicciones territoriales; e) Emitir las normas reglair entarias ue su competencia, v
f) Las demas que sefalen otras disposiciones legales aplicables.

+ Que los desarroilos inmobiliarios podran ser: |. Habitac:onales: équeilos cuyo uso de
suelo es predominantemente para la construccién de vivienda, y Il. No habitacionales:
aquellos cuyo uso de suelo es predominante para el comercio, é-:'*r:ficios, industria o
agropecuario.

« Que la_autoridad municipal competente, podra autorizar la divisién, subdivisién,

fusion, lotificacién y relotificacion de predios, siempre que el interesado cumpla con
los requisitos siguientes: I. Presente el proyecto del acto que pretende realizar; Al.
Presente cédula catastral vigente, y lll. Cumpla con los requisitos sefialados por l,a’ Ley

del Catastro del Estado y demas disposiciones legales ap-.z.ables

¢ Que las autoridades municipales en materia de de:a‘rollo ui. «no, autor/zaran la

constitucién de un Desarrollo Inmobiliario, siempre que éste se a; Jste a Ioﬁ;rewsto en

la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatar v en su '--.aso a Su programa

municipal de desarrollo urbano v demas disposiciones leaales aplicab'a

constitucién
19
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de un C2sarrollo 11i-.obiliario se regiran por lo que sefiaie el Reglamento de la Ley en
) o , y

cuestion o por el rerlamento municipal correspondiente y demas disposiciones legales
aplicables. '

Que el articulo 2 dé! Reglamento de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de

Yucatan, define como: Ayuntamiento: al gobierno de cada uno de los Municipios del
Estadc de Yucatan; Direccion: a la autoridad municipal en materia de Desarrollo urbano
de los Municipios dei Estado de Yucatan, y Director: al titular de la éutoridad municipal
en ma‘e'ia de desarrollo urbano de los Municipios del Estado rje Yucatan.

Que los interesados en obtener la autorizacion de constitucion de un Degayfollo
Inmobiiiirio, deberan entregar los siguientes documentos: /. Solicitud de autorizadin de
constitucion del Dcs;.arroﬂo Inmobiliario al titular de la Direccion; Il. Factibilidad Urbano
Ambientai emitida ;.i:'r‘,-' la Secretaria, Ill. Licencia de Uso de Suelo emitida por la Direccion;
IV. La resolucion ',_».; materia de impacto ambiental, o el documento que determine la
Factibilidad Urbana Ambiental emitida por la Secretaria o la Secretaria de Medio
ambiente y Recursbs—lNatura!es en el ambito de sus competencias; V. Documento emitido
por el INAH, o carte de liberacion para los casos donde o se requiere salvamento. En
caso de existir area e patrimonio arqueologico se deberé presentar el plano de ubicacion
de esta, acompariados del dictamen respectivo; VI. Instrumento publico en el que conste
& ro,r'):';,dad de los flotes; VII. Cédulas y croquis catastrales; VIIl. Copia del pago del
'v predial del ano en curso; IX. Acta constitutiva en caso de que el solicitante sea

PErso a“ moral; X. Poder notarial del Representante legal, en caso de que el solicitante no
sea el piupietario; X' Informacion de situacion registral del predio emitido por la Direccion
del Regi..i0 Pubﬁco- le la Propiedad; XIl. Factibilidad de Energia Eléctrica emitida por la
Comisién Federal cle-Electricidad; XIIl. Factibilidad de Dotacién de agua potable y sistema
de tratamiento de aguas residuales emitida por el organismo prestador del servicio en el
municipio; XIV. Fac'ibilidad de Transporte emitida por la autoridad competente; XV.
Factibilidad de Seguridad y transito emitida por la autoridad municipal competente; XVI.

Factibilidad de Dotacién de Servicios Publicos, sefialados en |2 Ley; XVIl. Plano de areas’

verdes aprobado por la Secretaria, indicando: zonas de ubicacion, especies a utilizar' y
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Tape¥

iblico Auténomo

topogréfico georeferenciado con cuadro de construcc»vo;rr correspond/ent

Ty
digital georeferenciado del proyecto de desarrollo mmobrna:ro XXII. ffano Td pograyco en
el cual estén establecidas las coordenadas del prz:mo asi como el cuadro de

W

construccion y Area total del o los predios con su archivo digital; :XXHI. Programa de

conservacion de Cenotes y Cavernas en su caso, XXIV. Memcsia Descriptiva de!
Desarrollo Inmabiliario que incluya: a) Tipo de Desarrolic inmobiliar;*;:;; b) Ubicacion dei
Desarrolio Inmobiliario; ¢) Densidad de construccion y pbb!acién; d) E«tension y frentes
de lote tipo; e) Areas de cesién a titulo gratuito y su ubicacion, anexardo la memoria de
célculo de las dimensiones de estas éareas, f) Requisitoé de construccion; g) Vialidades,
infraestructura, equipamiento, servicios y h) uso o desiino del suelo, y XXV. Formato
establecido por la Direccion. '

Que los propietarios de un lote destinado a un Desarrcilo Inmobiliario, antes iniciar

trabajos de construcciéon en el mismo, deberan recabar ¢2 |[a Direccion. el docurj(ento en

el que conste la resolucién administrativa respecto de la licencie. de use Q{el suelo,

autorizacion de constitucion del Desarrollo Inmobiliaric, licencia de construccion y

constancias respectivas.

Que los Ayuntamientos, otorgaran dos tipos de documentos de uso del suelo: I. La

Constancia de Factibilidad de Uso del Suelo, y II. La Licericia de Uso d2 Suelo.

Que la Licencia de Construccién de un Desarrollo inmebiliario, es el documento
expedido por la Direccion, por el cual se autoriza a los propietarios sjecutar los trabajos
de construccién que se requieran en los predios.

Que los interesados en obtener la licencia de corstruccién de un conjunto de
viviendas de desarrollo inmobiliario, deberan entreg:r los siguientes documentos: /.
Copia del testimonio de la escritura publica de propi~cad del predio o inmueble, o
documento que compruebe la legitima posesion; !l.  ', dpia de & cédula y croquic
Catastral, o podra sustituirse por el plano de divisién cor: flios cata:rales y numeracion
oficial autorizacc por la Direccién de Catastro Municipai o Estatai I!l. Listado de los
predios solicitados 2n el formato que la Direccion determine; IV. ‘Zopia del pago géi
impuestao predial del afio en curso;, V. Copia de la autorizacién y dictamen la

liberacién para los casos donde no se requiere -salvamenfo; VII. Formgto de
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con cuacro de referencia incluyendo datos del propietarib, ubicacion de la obra; nombre,
firma ;;f ce'dufa del é.rquitecto, ingeniero o urbanista, cuyb contenido. sea: a) Planta de
localizac r'én ubican?-b el terreno en la zona con un radio de 250 00.m; b) Planta de
conjuntc acotada, sefialando la ubicacion de la construccion en el terreno asi como las
pendrenles y desc rgas pluviales; c¢) Planta(s) arquitectonica(s) de levantamiento
debro‘amente acotcc.;:s, en caso de ampliacion; d) Planta(s) arquitectonica(s) en escalas
1:50, 1:75, 1:100 ¢ 11 25, debidamente acotadas y referenciadas a ejes, indicando los
nombres-de cada espacio; e) Fachadas o elevaciones con vista a la via publica o privada
en escalas 1:50, 1:75, 1:100 o 1:125 debidamente acotadas; f) 2 cortes represent

que contenaan en a}'guno de ellos, secciones de bario(s) y escalera(s) en escala
1:75, 1.100 o 1:125 debidamente acotados y con referencias de niveles; g) Ubicacign del
sfstema de tratémianto de aguas residuales aprobado y sistema de almacenamiento de
agua. L( memoria de calculo debe presentarse de acuerdo lo siguiente: h) De célculo
estructural firmada por un responsable en seguridad estructura! registrado ante la
Direccié:: de Profesiones del Estado, i) De instalaciones .ﬁr,-'nada por un responsable en
instalaci—ries para nroyectos de conjuntos habitacionales y edificios para vivienda
ffamu’.';.fn J) De :nstalaciones electro-mecanicas, contra incendios, gas, dispositivos de
ridad y aquefg;iéé propias y necesarias para el correcto funcionamiento de la
construccion de ediicios multifamiliares, y IX. Comprobante de inicio del tramite de la
licencia de urbanizacion, en el que se contenga el formato de entrada y pago del derecho
correspondiente.

Que ei Munibigio es 2| orden de gobierno que constituye la base de la division territorial y
de la organizacion politica y administrativa del Estado que, como orden de gobierno local,
ejerce las funciones que le son propias, presta los servicios publicos de su competencia y
organize a los distintos nucleos poblacionales que por razones historicas o por ministerio
de ley, fueron ccnformandose en su jurisdiccion territorial para la gestion de sus
interese*:.

Que ent - as airibuc ones de administracion del Ayuntamiento, se encuentran: intervenir

en la regu!arfzaciéﬁrd’e la tenencia de la tierra urbana conforme a la ley de la materia,
participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales, asi como aprolyar
los programas rélaiivos; dividir la demarcacion territorial municipal para efgctos
administrativos; regﬂ,’ar la utilizacion del suelo, formular y aprobar su fraccionamiefito de
confomyidaa con Ioé-pfanes municipales; autorizar, conirolar y vigilar la utilizagion del
suelo, en el ambito de su competencia, conforme a !as ‘leyes federales y efstatales

relatwao acordar €' destino o uso de los bienes mmueb!es expedir

I
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Que entre Ios Regndores que integran el Ayuntamiento y'forman p rte del Cabildo, se

encuentra el F’yes:z«:iente Municipal, al cual, como Organo Ejecq,_i;z\_/o y Politico d

Administracion Publlca Municipal, y suscribir comuntame'\te con el Secretarto PTG

a nombre v por acuerdo del ayuntamiento, todos los ac:tos y contrafos nece arw{ ara

desempefio de los negocios administrativos v la eficaz prestacion de los ‘?r/v ios

publicos; asimismo, entre sus obligaciones se encarga de presidir y dirigir las sesiones de
cabildo.

Que entre las facultades y obligaciones del Secretariz Municipal, se encuentran, el

autorizar con su firma y rubrica, segun corresponda, [a.'.':,;ctas y ¢ooumentos; asi como
expedir y autorizar con su firma, las certificaciones y denias docume itos oficiales; dar fe
de los actos, y certificar los documentos relacionados con él gobierna y la administracion
municipal; tener a su cargo el cuidado del archivo municipal, y las dernas que sefalen las
leyes. f |

Que de conformload a la Ley de Hacienda del Municipioc de Ucu, Yucatan al Te ro
Municipal, le c.orresponde determinar, liquidar y recaudar los mgre. 0S municipgles y
ejercer, en su caso, la facultad econémico-coactiva; asimismo, es quien expide las
licencias de funcionamiento municipales, de conformidad con la tabla de derechos
vigentes, en su caso.

Que a la Direccion de Desarrollo Urbano o la Dependencia Municipal que realice las

funciones de requ'acion de uso del suelo o constru-“}ciones es ci2lquiera que sea el

nombre que se le dé se les pagara por las personaq ..s:cas o morales los derechos

correspondientes, por los siguientes servicios: a) Licencia de constru:cion; b) Constancia
de terminacién de obra; c) Licencia para realizacion de una demolicicn; d) Constancia de
Alineamiento; €) Sellado de planos; f) Licencia pam hacer coites en banquetas,
pavimento y guarniciones; g) Otorgamiento de constancia a que se refiere la Ley Sobre el
Régimen de Propiedad y Condominio Inmobiliario del Estado de Yucatan; h) Constancia

para obras de urbanizacion; i) Constancia de uso de suelo; j) Constancia de union y/

division de inmuebles; k) Licencia para efectuar excavaciones o para la construccion fe
pozos o albercas; I) Licencia para construir bardas o cclocar pisos; m) Licencia paja la
instalacion de antenas para el funcionamiento de sistcmas de telecomunicaciofi via
satélite, telefonia celular, television restringida y todas a‘:‘;i}ellas que requieran la licencia
correspondiente de la Secretaria de Comunicaciones y T }ansportes. v n) Licencja para
instalar postes para el funcionamiento de sistemas de television por cable,
esta: el Prgsidente

Que entre las autoridades competentes de justicia ieipal,

Municipal, el Juez Calificador, y el Juez de Paz; siendo que, =l segundo] de los

23
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mencionados, impc riira las sanciones por infracciones al Bando de Policia y Gobierno, y
a falta de éste, pc{r el Presidente Municipal; y las sanciones por infraccion a los
regiamentos y demcs disposiciones de observancia general, seran impuestas por el
Presidente Municipa: o por el juez calificador, segun se determine en cada caso; y los
ultimes, cenoceran de los juicios de menor cuantia, conforme a la Ley Organica del Poder
Jucicial del Estado y demas ordenamientos aplicables; asi corno mediar y conciliar en las
controvarsias entre los particulares. En los casos, que existiere ia probable comision de

delitos, =& pcndra inrmediatamente a disposicion del Ministerio Publico.

normatividad en el Estadc de Yucatan para funcionar o realizar operaciones inmobiliarias por
parte de. 1. Promotora +/AB CHE bajo los fideicomisos Numeros 2,823,812, y Fideicomiso

133,051 con nu’rmeros o_.?} folio electronicos 883,095 y 889,779 respectivamente. Y si estos

apital Variable ha cumpliido con la normatividad del estado de Yucatan y de los municipios de
Dzidzantin y Ucu para gl tramite y autorizacion y si tiene vigente los permisos que asi
correspondan {de manera._enunciaﬁva mas no limitativa: autorfzacién para urbanizar, fraccionar
o lctificar y v«twta de lotes, cumplimiento en el ambito de mai‘eri'g ambiental y uso de suelo)
para el desan.-i:l!o inmob.-"!iarfo denominado "MARAVENTTO" ubicado en el ambito territorial del
Ayuntamrento y/O mumc,o 2 de UCU, asi como, el denominado "CAMPOFARQ" ubicado en el
Ayuntamrento y,o munic :,. /0 de Dzidzantan. O bien si a la fecha de esta solicitud existen
trémites pend;entes o en proceso de autorizacion que impidan o limiten la venta de los lotes de
algunos de !oé desarrollos inmobiliarios anteriormente referidos. 3. Las caracteristicas de la
infraestructura urbana y d&f servicios existente en la zona en donde se realizan o realizaran los
desarrollos "MARAVENTTO" y "CAMPOFARQ”" Ademas de las caracteristicas que los

A yuntamienfos y/o munici.r'jfos de "UCU" y "Dzinzantun" autorizaror para los lotes de cada un

de los desarrollos (por éjemplo: tipo de uso de suelo, tipo y SJIQho de calles o vialidadgs,

servicios, arecs verdes, dreas de uso comun, amenidades. 4. Saber si tiene identificad por
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resultan competentes para poseerla en sus archivos son: el Secretario Municipal, toda vez

que, suscribe_conjuntamente con el Presidente Municipal \& a nombre .y por acuerdo d

Ayuntamiento, todos Ios actos y contratos necesarios para ve" desempeno de ios neqoc/ os

administrativos  la eficaz prestacién de los servicios publlcos a::n como, aﬂ;..tonzar con suAirma

y rlbrica, segun corresponda, las actas y documentos; asi camo expedir, y autgfizap
firma, las certificaciones y demas documentos oficiales; dar ‘fe. de los a‘ﬁ:tos,
documentos relacionados con el gobierno y la administracién municipal; tener a aro el

cuidado del archivo municipal, y las demas que sefialen las leyes; el Tesorero Municipal, en

razon que, le corresporide determinar, liquidar y recaudar los ingresos municipales y ejercer, en
su caso, la facultad. econémico-coactiva; asimismo, es cuien expide las licencias de
funcionamiento municipales, de conformidad con la tabla de derechos vigentes, en su caso; la

Direccién de Desarrollo Urbano o la Dependencia Municipal que realice las funciones de

regulacién de uso del suelo o construcciones cualquiera qiie sea el nombre que se le dé,

pues es a quien las personas fisicas o morales le pagaran los serechos correspondientes, por

de constancia a que se refiere la Ley Sobre el Regimen de Propie",iad y Condominio

Inmobiliario del Estado de Yucatan; h) Constancia para obras c'e urbanfzac:;')n; i) Constancia de
uso de suelo; j) Constancia de unién y division de inmueules; k) Licencia para efectuar
excavaciones o para la construccién de pozos o albercas; |) i.icencia para construir bardas o
colocar pisos; m) Licercia para la instalacion de antenas para e/ funcionamiehto de sistemas de
telecomunicacion via satélite, telefonia celular, television restringida y todas aquellas que
requieran la licencia correspondiente de la Secretaria de Coniunicaciones y Transportes, y n)
Licencia para instalar postes para el funcionamiento de sistemas de television por cable; y las

autoridades competentes de justicia municipal, segin sew el caso, por las sanciones por

infracciones al Bando de Policia y Gobierno; las sanciones pu: nfraccioi a los reglamentos y
demas disposiciones de observancia general, y de los juicios d_e' menor cuantia, conforme a la
Ley Organica del Pocer Judicial del Estado y demas ordenamientos anlicables; asi como
mediar y conciliar en 'as controversias entre los particulares; por o tanto, result
incuestionable que son las area competentes para conocer de la informacién solicita

y pronunciarse sobrz la existencia o inexistencia en sus archivos.

SEXTO.- Establecida la competencia de las areas para posee: la informacién solicitada,
presente apartado, se abordari el estudio de la proceder.cia_del-agravio vertido por ei

particular, consistente en la falta de respuesta a la solicitud de’ acceso a la informacion,
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de los plazcs establecidos en la Ley estatal de la materia.

Al respecto, resulta necesario destacar que el particular, ai interponer su recurso de
revision, seﬁa‘._'J que no se dio contestacion a la informacion solicitada en el término establecido

para tal efectc

En ese sentido, cobyra relevancia traer a colacioén lo dispuesto en la Ley de Transparencia

y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Yucatan, la cual prevé lo siguiente:

“ARTICULO 59. OBJETO 4
LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA ES EL ORGANO INTERNO DEL SUJETO OBLIGADO ENCAR DE LA
ATENCION AL PUBLICO £N MATERIA DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA, Y EL VINCULO ENTRE
EL SUJETO OBLIGADO Y LOS SOLICITANTES, ADEMAS TENDRA LA RESPONSABILIDAD DE [RECIBIR Y
rAMITE A LAS SOLICITUDES DE ACCESO A LA INFORMACION Y REALIZAR LAS GESTIONES
‘ R'AS A FIN DE CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES DE TRANSPAFRENCIA ESTABLECIDAS EN
X
ARTICULC 79. ACCESC A LA INFORMACION

'CUALQUIER PERSONA, I''/RECTAMENTE O A TRAVES DE SU REPRESENTANTE, PODRA EJERCER SU
DERECHO. /. ACCiZ80 £ _A INFORMACION, SIN QUE ACREDITE INTERES ALGUNO O JUSTIFIQUE SU
UTILIZACION, MEDIAN E LA PRESENTACION DE LA SOLICITUD RESPECTIVA, A TRAVES DEL
PROCEDIMIENTO ESTAB! CIDO EN EL TITULO SEPTIMO DE LA LEY GENERAL.

NO OBSTANTE LO ANTE.JOR, SE ENTENDERA QUE EL PLAZO PREVISTO EN EL PARRAFO PRIMERO
DEL ARTICULO 132 DE L« LEY GENERAL, PARA DAR RESPUESTA A LA SOLICITUD DE ACCESO, NO
PODRA EXCEDER DE DIEZ DIAS HABILES.

Asi también lo establecido en la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion

Publica, la cu=! dispone lo siguiente:

“ARTICUL? 125. CUANDG EL PARTICULAR PRESENTE SU SOLICITUD POR MEDIOS ELECTRONICOS A
TRAVES D-EE LA PLATA=GRMA NACIONAL, SE ENTENDERA QUE ACEPTA QUE LAS NOTIFICACIONES LE
SEAN EFELTUADAS PCR DICHO SISTEMA, SALVO QUE SENALE UN MEDIO DISTINTO PARA EFECTOS DE
LAS NOTI¥ - "CIONZS. v = :

EN EL CASO DE SOLICI {JDES RECIBIDAS EN OTROS MEDIOS, EN LAS QUE LOS SOLICITANTES N
PROPORCIONEN UN Db.-"!)'ClLIO O MEDIO PARA RECIBIR LA INFORMACION O, EN SU DEFECTO, JiO
HAYA SIDO POSIBLE FR+.CTICAR LA NOTIFICACION, SE NOTIFICARA POR ESTRADOS EN LA OFICINA
DE LA UNIDAD DE TRANE ?ARENCIA.

ARTICULO 126. LOS TEZRMINOS DE TODAS LAS NOTIFICACIONES PREVISTAS EN ESTA
EMPEZARAN A CORRER /iL DIA SIGUIENTE AL QUE SE PRACTIQUEN. e

i

LEY,
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De lo anterior .¢e fiene que las unidades de transparencia de tcrs sujetos .obligados
deberan garantizar ias medidas y condiciones de acces;bmdad ‘para que toda persona pueda

ejercer el derecho de acceso a la informacion, mediante sohcntudes de mformac;on

' ]

solicitante acepta que las notificaciones le sean efectuadas por dichc: zistema, salvo que

sefialare un medio distinto para efectos de las notificaciones.

Asimismo, se dispone que el plazo para dar respuesta a las solicitides de acceso no
podra exceder de diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente ha®il a la presentacion
de aquella. '

En tales condiciones, se desprende que el Sujeto Obligadc no dio respuesta a la sglioftud
de acceso que nos ocupa dentro del término de diez dias hébiies, como lo prevé el articflo 79
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pubica del Estado de Yucatan, en
consecuencia acreditandose la existencia del acto reclamado, aunado a qué tampoco pretendid
con posterioridad a la solicitud de acceso modificar o revocar <! acto reclarnado, esto a fin que
el recurso de revision al rubro citado quedara sin materia, ya g ¢ de las constancias que obran

en autos no se advierie alguna que asi lo acredite.

Derivado de lo anterior, es posible aseverar que el Sujeto Obligado no observé los
preceptos previstos en lz Ley estatal de la materia, para dar atencion a la solicitud de acceso

del particular.

Asi las cosas, el Cuerpo Colegiado de este Organismio Auténomo estima fundado el

agravio vertido por el particular, y en consecuencia, se considara procedente revocar la falta

de respuesta por parte del Sujeto Obligado, recaida a la ”i:olicitud de acceso que dieye

motivo al presente medio de impugnacion.

Por todo lo anterior, se INSTA al Ayuntamiento de Uci, Yucatin, a efecto qpe en
atencion a las solicitudes de informacion que le sean formuladas, emita a3 respuesta que en

derecho corrasponda, de conformidad con los plazos legales estah “fentro de la Yey de

[ )
~1
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la materia.

SEPTIMO.- En virtud que 2l Sujeto Obligado no dio respuesta a la solicitud de acceso que nos
ocupa en el plazo establecido para ello, el articulo 154 de la Ley General en cita, establece que
en los casos gue los organismos garantes determinen durante la sustanciacion del recurso de
revigion que pudo haberse incurrido en una probable responsabiiidad por el incumplimiento a
las obligacicres previstas-en la Ley, deberan hacerlo del conocimignto del Organo Interno de
Control o de la instancia Competente para que éste acuerde lo concducente, segun sea el caso,
lo establecido en el procedimiento de responsabilidad respectivo; toda vez, que el ordinal 206,

en su fracciér. |, de la naorma ya aludida dispone que un incumplimiento a la Ley es |a falt

respuesta a las solicitudes de informacidn en los plazos sefialados en la normatividad apli

por lo aue, se determing (,ue resulta procedente dar vista al Organo Interno de Con
amiento de Ucu, Yucatan, y en caso de no existir, al Sindico del propio

\'ﬁs miento, de confor-nidad a lo dispuesto en el Articulo 210 de la Ley de Gobierno de
Municipios del Estaco de Yucatan, a fin que éste acuerde lo previsto, en su caso, el
procedimiento do responsabilidad respectivo, en atencion a la falta referida previamente.

OCTAVO.- En mérito de todo lo expuesto, se Revoca la falta de respuesta por parte del
Ayuntamient> de Ucd, Yucatan, recaida a la solicitud de informacion marcada con el numero
de folio 3105£5923000007, para efectos que, a traves de la Unidad de Transparencia realice lo

sigtiiente:

l.- Requiera'.al Secreta-io Municipal, al Tesorero Municipal, 2 la Direccién de Desarrollo
Urbano o la Depesiriencia Municipal que realice las funciones de regulaciéon de uso
del suelo o constricciones cualquiera que sea el nombre que se le dé, y a las
autoridades compétentes de justicia municipal que corresponda, a fin que
atendiendo a sus facultades y atribuciones, realicen la busqueda exhaustiva de la

inforrnacién inherent: a: “Informacién que me permita tener la certeza de la existencia y/

deb;do cumphrmento de la normatividad en el Estado de Yucatan para funcionar o realiZar
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fecha de esta solicitud existen tramites pendientes o e=_7 proceso e autorl én que
impidan o limiten la venta de los lotes de algunos de los desé"'rollos inmobiliarios
antenormente referidos. 3. Las caracteristicas de la mfraestructura u- uana y de servicios
ex:stente en la zona en donde se realizan o realizaran Io.: desarrol!os "MARAVENTTO" y
"CAMPOFARQO" Ademas de las caracteristicas que los Ayuntamientos y/c municipios de
"UCU" y "Dzinzant(n" autorizaron para los lotes de cada uno de los desarrollos (por
ejemplo: tipo de uso de suelo, tipo y ancho de calles o vielidades, servicios, areas verdes,
areas de uso comun, amenidades. 4. Saber si tiene identificado por alguna de las
entidades estatales y/o municipales de algtin fncumph’mﬁmto normativo, queja. demanda
o equivalente derivado de sus operaciones comerciales por parte de alguna de
siguientes empresas: "GRUPO URBE" y 'Promoi 11 KAB CHE Socied

Responsabilidad Limitada de Capital Variable" o "KAB CHE Desarrc/ios" derivado de los

desarrollos inmobiliarios que promueve, que sugiera la no realizacion de operaciohes cori
ellos por contravenir legislacién y normatividad estatal y municipal.”, v la entreguen, en la
modalidad peticionada; o bien, de proceder a declarar le inexistencia de la informacion,

funden y motiven la misma adecuadamente, remitiéndola al Comité de Transparencia, a

fin que éste cumpla con lo previsto en los articulos 138 y 139 de ia Ley General de

Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, asi ccmo el Criteric 02/2018. emitido

por el Instituto Estatal de Transparencia, Acceso a la infq*macic’m Publica y Proteccion de

Datos Personales: o en su caso, la incompetencia del St ieto Obligado en términos de lo

dispuesto en el numeral 136 de la Ley General en cira asi como el Criterio Criterio
03/2018 emitido por el Pleno de este Instituto.

Il.- Ponga a disposicion del ciudadano las documentales que le hubie's remitidv el area ¢
areas sefialadas en 2l numeral que precede en las que entregue la in‘formacion sohcntada
o bien, las que se hubieren realizado con motivo de su inexistencia y,-'o incompetencia
las que se funde y motive la misma, asi como las actuaciones realzadas por parte del
Comité de Transparencia, segun corresponda. |

lll.-Notifique al ciudadano las acciones realizadas, coriorme a derccho corresponda,
acorde a lo dispuesto en el articulo 125 de la Ley General de Transparencia y Accego a la

Informacién Publica.

IV.- Informe al Pleno del Instituto y remita las constanc:2s™que acrediten las gegtiones
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respectivas para dar cumplimiento a lo previsto en la presente determinacion.
Por lo ar tes expuesto y fundado se:

RESUELVE

PRIMERO.- Cor fundamento en el articulo 151, fraccién Ill, de la Ley Ggndfal de
Transparenciez y Acceso a la Informacién Publica, se Revoca la falta de respuesta d¢l Sujeto
Obligado, recaida a la solicitud de informacion registrada bajo el folio! nimero
310585923001,007, de corformidad a lo sefialado en los Considerandos CUARTO, QUINTO,
SEXTO, SEPVIMQ y OCTAVO, de la presente resolucién.

0.- Con fundarento en el articulo 151 Ultimo parrafo de la Ley General de
Transparencia y Acceso% la Informacién Publica, el Sujeto Obiligado debera dar cumplimiento
al Resolutivo Primero de ssta determinacién en un término no mayor de DIEZ dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacion, e informe a este
Instituto las acciones implementadas para tales efectos, apercibiéndole que en caso de
incumplir, se procedera -onforme a lo previsto en el ordinal 198 de la Ley General de

Transparencia y Acceso a 'a Informacién Publica.

TERCERO.- £2 hace del conocimiento del Sujeto Obligado, que'en caso de incumplimiento,
parcial o total de la resr:“ucién dentro del plazo ordenado en el resolutivo SEGUNDO de la
presente defiriiiva, se procadera en términos de los articulos 201 y 206, fraccion XV de la Ley
General de Trénsparenc}_af "_y Acceso a la Informacion Publica, en relacion con los articulog 87 y

96 de la Ley de Transpare_‘_;cia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Yucatan

CUARTO.- Con fundamerito en lo dispuesto en el parrafo primero del numergl Décimo
Segundo de los Lineamientos Generales para el Registro, Turnado, Sustarciacion y
Seguimienio a las Resoiyciones de los Recursos de Revision Emitidas por el Pleno del

Instituto Eétgtél de Tré'ﬁ_sparencia, Acceso a la Informacig

s
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Datos Personales, en los Sistemas de Gestidon de Mé&i_os de ifﬁp

Comunicacién entre Organismos Garantes y Sujetos Obligados, T'g'.e

notificaciéon de la presente determinacién se realice al partlcular a tra& d_éil correc
electrénico mdncado en su escrito inicial, por la Plataforme '\Iac:onal de- Transparenma

QUINTO.- Con fundamento en lo previsto en la fraccién Vil dei Centésimo Trigésimo Quinto
de los Lineamientos para la Implementacién y Operacion de la Plataforma Nacional de

Transparencia, se ordena que las notificacion de la preserite determinacién se realice al

Sujeto_Obligado, a través del Sistema de Comunicacién entre Organos Garantes y
Sujetos Obligados (SICOM). ]

SEXTO.- Con fundamento en el articulo 154 de la Ley Generai de Transpatancia y Accgso
Informacién Publica, se da vista al Organo Interno de Conirol del Ayu:itamiento de/Uc,
Yucatan, y en caso de no existir, al Sindico del propio Ayuntamiento, de conformidad a
lo dispuesto en el articulo 210 de la Ley de Gobierno de ios Municipios del Estado de
Yucatan, para los efectos descritos en el Considerando SEPTIMO de la presente
determinacioén, a efecto que determine lo que en derecho corresponda; siendo que, a fin de
impartir una justicia completa y expedita, y asi como garantzar el derecho de acceso a la
informacién publica acorde a los articulos 6 y 17 de la Consti‘ucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, con fundamento en los ordinales 61 y 62 de = Ley de Actos y
Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatan, apliczdos de mnnera supletoria de
conformidad al diverso 8, de la Ley de Transparencia y Acceso a la Infc macién Publica de!
Estado de Yucatan, articulo 9 fraccion XVl del Reglamento Intericr del Instituto de
Transparencia, Accese a la Informacién Publica y Proteccion de Datos Personzles, y al numeral

Décimo Cuarto de lus Lineamientos Generales para el registro, Turnado, Sustanciacion y

Seguimiento a las Resoluciones de los Recursos de revision Enitidas por &l Pleno del Instity
Estatal de Transparencia, Acceso a la Informaciéon Publica y Proteccidn de Datos Persongles,
en los Sistemas de Gestién de Medios de Impugnacién y de Comunicacion entre Organismos
Garantes y Sujetos Obligados, se ordena que la vista se notifique a través def correo
electrénico oficial de la Unidad de Transparencia del Sujete Cligado, que este Instifuto tiene

conocimiento.

SEPTIMO.- Cumplase.
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Asi lo resolviefon.por unaiimidad y firman, la Maestra, Maria Gilda Segovia Chab, el Doctor en
Derecho, Aldrin Martin Biicefio Conrado y el Doctor en Derecho, Carlos Fernando Pavon
Duran, Comisionada Presidenta y Comisionados, respectivamente, del Instituto Estatal de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Proteccion de Datos Personales, con
fundamento en los articulos 146 y 150 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Fiblica, en sesidén del dia seis de julio de dos mil veintitrés, fungiendo como
Ponente la primerade los nombrados.- - - - - - === - - - - - o - oo oo

DR. ALDRIN MARTIN BRICENO CONRADO  DR. CARLOS FER PAVON DURAN
 COMISIONADO -OMISIONADO

ARAC/MACF/HNM
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